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РАЗДЕЛ 1.
ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Законодательное регулирование


1.1.1.
Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», постановлением Администрации Яковлевского муниципального района от 19 марта 2015 года № 128-НПА «Об определении органа, уполномоченного проводить открытые конкурсы по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами». Получение конкурсной документации производится на основании письменного запроса.
1.2. Предмет конкурса. 









1.2.1. Заказчик (уполномоченный орган) приглашает всех заинтересованных лиц подавать заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, информация о котором содержится в соответствии с процедурами и условиями, приведенными в конкурсной документации


1.2.2. Победивший Участник конкурса должен будет в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представить организатору конкурса подписанный им проект договора  управления многоквартирным домом.
1.3. Правомочность участников размещения заказа


1.3.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель.


1.3.2. Участники размещения заказа должны соответствовать установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом на территории Яковлевского муниципального района.

1.4. Условия участия


1.4.1. Участник размещения заказа вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).

РАЗДЕЛ 2.

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1. Содержание конкурсной документации

2.1.1. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса приложение № 1.
2.1.2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: 

ИНН 2535000726
КПП 253501001
УФК по Приморскому краю (Администрация Яковлевского муниципального района, л/с 05203014790)

БИК 040507001
В Дальневосточном главном управлении Центрального банка Российской Федерации г. Владивосток 
р/счёт
40302810605073000062
Примечание:
При внесении средств на счёт обязательно! делать пометку назначения внесения средств, пример: В качестве обеспечения заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (адрес).
2.1.3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса:

Проведение осмотра объектов конкурса претендентами и другими заинтересованными лицами проводится каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Осмотр объектов конкурса проводится организатором конкурса в соответствии с графиком проведения осмотров. 
	№ 


	Местонахождение объекта конкурса
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра

	1.
	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 16
	с 29.01.2018 по 02.02.2018
с 05.02.2018 по 09.02.2018
с 12.02.2018 по 16.02.2018
с 19.02.2018 по 22.02.2018
	с 08-30 до 10-30

	2
	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 18
	
	с 10-30 до 12-30

	3
	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 20
	
	с 13-30 до 15-30

	4
	жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 58
	с 29.01.2018 по 02.02.2018

с 05.02.2018 по 09.02.2018

с 12.02.2018 по 16.02.2018

с 19.02.2018 по 22.02.2018
	с 08-30 до 10-30

	5
	жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 52а
	
	с 10-30 до 12-30

	6
	жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 54а
	
	с 13-30 до 15-30


2.1.4. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливаемый организатором конкурса в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров жилищного фонда, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг по форме согласно приложению № 2. При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой из обязательных работ и услуг. 
2.1.3. Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги - ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

2.1.4. Требования к участникам конкурса:

2.1.4.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал, наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

2.1.4.2. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1. непредставление определенных Инструкцией по заполнению заявки на участие в конкурсе (приложение № 2) документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2.   несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 2.1.4.1.;

3. несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным Инструкцией по заполнению заявки на участие в конкурсе (приложение № 2).

2.1.5. Подача заявок на участие в конкурсе

Заявки на участие в конкурсе подаются в письменном виде по форме установленной приложением № 3;

2.1.6. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе - приложение №4
2.1.7. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договор управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств.

1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.


2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.


3. В случае если победитель конкурса в срок, указанный в п.1 не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.


4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.


5. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.


6. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.


7. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.


8. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

2.1.9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Указанные обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обязательств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

2.1.10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств - должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату. 

2.1.11. Размер представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу. 
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу =К * Pои,

где:
Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом в качестве существенного условия.
Размер  обеспечения исполнения обязательств.

	Адрес многоквартирного дома, номер лота.
	Размер  обеспечения исполнения обязательств, руб.

	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 16 (Лот № 1)
	18619,57

	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 18 (Лот № 2)
	40914,67

	с. Яковлевка, ул. Центральная, д. 20 (Лот № 3)
	40699,53

	жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 58 (Лот № 4)
	54734,02

	жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 52а (Лот № 5)
	52627,20

	 жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, д. 54а (Лот № 6)
	27999,94


2.1.12. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги;
В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация, оказывающие услуги и (или) выполняющие работы, обязаны снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений.

Заявление об изменении размера платы может быть направлено в письменной форме или сделано устно в течение 6 дней после соответствующего нарушения и подлежит обязательной регистрации лицом, которому оно направлено. Лицо, которому направлено в письменной форме или сделано устно заявление, обязано в течение 2 рабочих дней с даты его получения направить соответственно собственнику помещения или нанимателю извещение о дате его получения, регистрационном номере и последующем  удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин отказа. При личном обращении на письменном экземпляре заявления собственника помещения или нанимателя жилого помещения делается отметка о дате его приема и регистрационном номере.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Не допускается изменение размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связанную с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнения работ отражается  в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

2.1.13. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которые предусматривают:

- составление и предоставление управляющей организацией Совету многоквартирного дома (далее - Совет дома) ежемесячных актов приемки работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, указанных в приложении 2 к договору управления;

- составление и предоставление управляющей организацией Совету дома полугодовых отчетов об исполнении обязательств по договору управления;


- составление и предоставление управляющей организацией Совету дома годового отчета по исполнению договора управления с объемом сведений, установленных Стандартом раскрытия информации (Постановление Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731);


- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 5 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями;

2.1.14. Срок действия договоров управления многоквартирным домом
Срок действия договора управления многоквартирным домом, составляющий не менее чем 1 год и не более чем 3 года, может быть продлен на 3 месяца, если:


- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;


- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;


- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора управления многоквартирным домом на территории Яковлевского муниципального района, или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;


- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами (постановление Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. № 75), не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
2.1.15. Проект договора управления, составленный в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - проект договора управления многоквартирным домом) представлен в Разделе 3 настоящей конкурсной документации.
2.2. Разъяснение положений конкурсной документации

2.2.1. При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса, уполномоченного органа или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускается, за исключением разъяснений положений конкурсной документации. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

2.2.2. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса, организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.2.3. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на сайте www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса и его разъяснения, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

2.3. Внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию

2.3.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 

2.3.2. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию, такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте, и направляется заказным письмом с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

2.3.3. Участники конкурса, использующие конкурсную документацию с сайта www.torgi.gov.ru самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте www.torgi.gov.ru.
Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если участник конкурса не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом. 

Приложение №1
к конкурсной документации

Глава Администрации Яковлевского

                              муниципального района
                         _______________/Н.В. Вязовик/
«____» _______________ 2018 г.

I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома   с. Яковлевка  ул.  Центральная. д.16
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ------
3. Серия, тип постройки    --------


4. Год постройки       1990 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета   ----         


6. Степень фактического износа  - ---


7. Год последнего капитального ремонта   ----       


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  ---- 


9. Количество этажей     4


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир       39


15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания    ----        


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  ----         


18. Строительный объем – 5634 куб. м.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорами и лестничными клетками и маршами  – 1716,24 кв.м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 1383,84 кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) __________-----__________________________________________кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) – 688,32  кв.м.
20. Количество лестниц - 3 шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), общие коридоры – 332,4 кв.м.
22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, 

технические подвалы)    563,52 кв.м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома – -----------

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Сборный ж/б
	удовлетворительное

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	удовлетворительное

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная
	удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Деревянные

Цементно-бетонные

Штукатурка, Окраска

Металл
	удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное


	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	 удовлетворительное

	
	
	наружная
	окраска
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет


	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	удовлетворительное
удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	удовлетворительное


	
	
	Холодное водоснабжение
	централизованное


	удовлетворительное


	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

Централизованное
	-

удовлетворительное



	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	Централизованное
	удовлетворительное


	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	удовлетворительное



Перечень и техническое состояние

общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома   с. Яковлевка  ул.  Центральная. д. 18
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 
3. Серия, тип постройки    --------


4. Год постройки       1997 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета   ----         


6. Степень фактического износа  - ---


7. Год последнего капитального ремонта   ----       


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  ---- 


9. Количество этажей     5


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир       60


15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания    ----        


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  ----         


18. Строительный объем – 12146 куб. м.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорами и лестничными клетками и маршами –  3678,09 кв.м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 3288,3 кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) __________-----____кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) – 858,73  кв.м.
20. Количество лестниц - 4 шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), общие коридоры –309,79 кв.м.
22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, 

технические подвалы)    548,94 кв.м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома – -----------

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Сборный ж/б
	удовлетворительное

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	удовлетворительное

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная
	удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Деревянные

Цементно-бетонные

Штукатурка, Окраска

Металл.
	удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное


	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	 удовлетворительное

	
	
	наружная
	облицовка
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет


	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	удовлетворительное
удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	удовлетворительное


	
	
	Холодное водоснабжение
	Централизованное


	удовлетворительное


	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

Централизованное
	-

удовлетворительное



	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	Централизованное
	удовлетворительное


	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	удовлетворительное



Перечень и техническое состояние

общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома   с. Яковлевка  ул.  Центральная. д.20
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 
3. Серия, тип постройки    --------


4. Год постройки       2007 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета   ----         


6. Степень фактического износа  ----


7. Год последнего капитального ремонта   ----       


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  ---- 


9. Количество этажей     5


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир       60


15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания    ----        


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  ----         


18. Строительный объем - 12146

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с коридорами и лестничными клетками и маршами –  3625,70кв.м.

б) жилых помещений (общая площадь квартир) – 3235,9 кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) __________-----__________________________________________кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) – 847,56  кв.м.
20. Количество лестниц - 4 шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки), общие коридоры –309,80 кв.м.
22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, 

технические подвалы)    537,76 кв.м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома – -----------

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Сборный ж/б
	удовлетворительное

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	удовлетворительное

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная
	удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Пластиковые

Цементно-бетонные

Штукатурка, Окраска

Металл.
	удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное
удовлетворительное


	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	 удовлетворительное

	
	
	наружная
	окраска
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет


	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	удовлетворительное
удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	Хорошее

	
	
	Холодное водоснабжение
	централизованное


	Хорошее

	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

централизованное
	-

Хорошее

	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	централизованное
	Хорошее

	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	удовлетворительное



Перечень и техническое состояние

общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса 
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома    жд. ст. Варфоломеевка, ул.  Почтовая, 52 А.


2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ----


3. Серия, тип постройки    ---


4. Год постройки                  1982 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета 


6. Степень фактического износа ----


7. Год последнего капитального ремонта    ---


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ---


9. Количество этажей    5


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир    79   
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания  ____----


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)    ----


18. Строительный объем   28136,15  куб. м.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 5627,23 кв. м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 4186,73  кв. м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) - 149 кв. м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) - ----.
20. Количество лестниц    6   шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)__192,5 кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров - ----

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 1248 кв. м.
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома - ----
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Свайно-ростверковый
	Удовлетворительное 

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	Удовлетворительное 

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	Удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	Удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная, шиферная
	Удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Пластиковые, деревянные (глухи).
Цементно-бетонные (плитка)
Штукатурка, Окраска

Металлическая, деревянная. 
	Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	Удовлетворительное

	
	
	наружная
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет

	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	Удовлетворительное 
Удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	Удовлетворительное (требуется ремонт щита)

	
	
	Холодное водоснабжение
	Централизованное

	Удовлетворительное

	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

Централизованное 
	-

Удовлетворительное

	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	Централизованное 
	Удовлетворительное

	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	Удовлетворительное


Перечень и техническое состояние

общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома    жд. ст. Варфоломеевка, ул.  Почтовая, 54 А.


2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ----


3. Серия, тип постройки    ---


4. Год постройки                  1970 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета 


6. Степень фактического износа ----


7. Год последнего капитального ремонта    ---


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ---


9. Количество этажей    4


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир    48   
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания  ____----


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)    ----


18. Строительный объем   11501,2  куб. м.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 2875,3 кв. м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 2118,8  кв. м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) - ----.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) - ----.
20. Количество лестниц    4   шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)__78,16 кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров - ----

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 678,3 кв. м.
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома - ----
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Свайно-ростверковый
	Удовлетворительное 

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	Удовлетворительное 

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	Удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	Удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная, шиферная
	Удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Деревянные (глухие).
Цементно-бетонные

Штукатурка, Окраска

Деревянная, металлическая.
	Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	Удовлетворительное

	
	
	наружная
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет

	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	Удовлетворительное 
Удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	Удовлетворительное

	
	
	Холодное водоснабжение
	Централизованное

	Удовлетворительное

	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

Централизованное 
	-

Удовлетворительное

	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	Централизованное 
	Удовлетворительное

	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	Удовлетворительное


Перечень и техническое состояние

общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса 
II. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома    жд. ст. Варфоломеевка, ул.  Почтовая, 58


2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ----


3. Серия, тип постройки    ---


4. Год постройки                  1982 г.


5. Степень износа по данным государственного технического учета 


6. Степень фактического износа ----


7. Год последнего капитального ремонта    ---


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ---


9. Количество этажей    5


10. Наличие подвала 
есть


11. Наличие цокольного этажа 
----


12. Наличие мансарды 
----


13. Наличие мезонина 
----


14. Количество квартир    80   
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 
----


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными

для проживания  ____----


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов 

правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)    ----


18. Строительный объем   31135 куб. м.
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 6227 кв. м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 4372,6  кв. м.
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в

многоквартирном доме) - ----
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 

имущества в многоквартирном доме) - ----.
20. Количество лестниц    4   шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)__440,4 кв. м.

22. Уборочная площадь общих коридоров - ----

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 1305 кв. м.
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома - ----
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	Свайно-ростверковый
	Удовлетворительное 

	2.
	Отмостка
	Асф/бетонная
	Удовлетворительное 

	3.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Панельные
	Удовлетворительное

	4.
	Перегородки
	Панельные
	Удовлетворительное

	5.
	Перекрытия
	
	

	
	
	чердачные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	междуэтажные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	
	
	подвальные
	Ж/б панели
	Удовлетворительное

	6.
	Крыша
	Скатная, шиферная
	Удовлетворительное

	7.
	Помещения общего пользования (лестницы, лестничные площадки, коридоры, полы)

Окна

Полы

Отделка

Входная дверь


	Деревянные (глухие)
Цементно-бетонные (плитка)
Штукатурка, Окраска

Металлическая
	Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

	8.
	Отделка
	
	

	
	
	внутренняя
	Штукатурка, окраска
	Удовлетворительное

	
	
	наружная
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                   Мусоропровод
	
	нет

	
	
	Вентиляция

Продухи
	
	Удовлетворительное 
Удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	
	Электроснабжение


	Проводка скрытая
	Удовлетворительное
(требуется ремонт щита)

	
	
	Холодное водоснабжение
	Централизованное

	Удовлетворительное

	
	
	Горячее водоснабжение 
Водоотведение
	-

Централизованное 
	-

Удовлетворительное

	
	
	
	
	

	
	
	Отопление 
	Централизованное 
	Удовлетворительное

	11.
	Крыльца


	Железобетонное
	Удовлетворительное


Приложение №2 

к конкурсной документации 

                                                                                                               Глава Администрации Яковлевского

                              муниципального района
________________/Н.В. Вязовик/
«____» _____________ 2018 г.

ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

с. Яковлевка, ул. Центральная, 16.

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	0,326
	2 раза в год
	70
	0,0042

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,276
	2 раза в год
	477
	0,0287

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,3324
	2 раза в год
	685
	0,0412

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,3324
	2 раза в год
	574
	0,0346

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,12
	2 раза в год
	974
	0,0587

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0102

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	5
	2 раза в год
	9025
	0,5435

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	0,564
	2 раза в год
	2037
	0,1227

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-4 этажей: без оборудования
	100 м2
	3,324
	1 раз в неделю
	57633
	3,4706

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	10464
	0,6301

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	3853
	0,2320

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	2830
	0,1704

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в зимний период
	12003
	0,7228

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,03
	1 раз в неделю в зимний период
	10056
	0,6056

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	1390
	0,0837

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	0,5
	2 раза в месяц в зимний период
	1141
	0,0687

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	120
	1 раз в год
	8083
	0,4867

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,01
	1 раз в год
	3
	0,0002

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	52
	1 раз в год
	15618
	0,9405

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	 Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	14
	1 раз в год
	39226
	2,3621

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	1,5
	1 раз в год
	1167
	0,0703

	22
	ЭСНэ40-03-001-01
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: без ремонта автоматов
	1 шт.
	12
	1 раз в год
	1309
	0,0788

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0683

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	5,64
	1 раз в год
	1322
	0,0796

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,39
	1 раз в месяц 
	558
	0,0336

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома от 11 до 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	1,384
	1 раз в месяц 
	83506
	5,0286

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,1
	3 раза в неделю
	26098
	1,5716

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	1,18
	1 раз в год
	2717
	0,1636

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,03
	1 раз в неделю
	3862
	0,2326

	итого
	297984
	17,9443

	
	
	
	
	
	
	
	


ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

с. Яковлевка, ул. Центральная, 18

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	0,9
	2 раза в год
	195
	0,0049

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,46
	2 раза в год
	793
	0,0201

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,31
	2 раза в год
	638
	0,0162

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,31
	2 раза в год
	534
	0,0135

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,2
	2 раза в год
	1626
	0,0412

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0043

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	12,8
	2 раза в год
	23109
	0,5856

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	0,549
	2 раза в год
	1983
	0,0503

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-5 этажей: без оборудования
	100 м2
	3,1
	1 раз в неделю
	53748
	1,3621

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в летний период
	20928
	0,5304

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в летний период
	7707
	0,1953

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	1
	3 раза в год
	5658
	0,1434

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в зимний период
	24007
	0,6084

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,04
	1 раз в неделю в зимний период
	13409
	0,3398

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	1
	3 раза в год
	2778
	0,0704

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	1
	2 раза в месяц в зимний период
	2282
	0,0578

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	240
	1 раз в год
	16168
	0,4097

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,05
	1 раз в год
	16
	0,0004

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	70
	1 раз в год
	21023
	0,5328

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	 Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	28
	1 раз в год
	78450
	1,9881

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	40
	1 раз в год
	31076
	0,7875

	22
	ЭСНэ40-03-001-02
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: со сменой автоматов
	1 шт.
	20
	1 раз в год
	76810
	1,9465

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0287

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	5,49
	1 раз в год
	1287
	0,0326

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,6
	1 раз в месяц 
	856
	0,0217

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома от 11 до 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	3,2883
	1 раз в месяц 
	198403
	5,0280

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,2
	3 раза в неделю
	52197
	1,3228

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	5,49
	1 раз в год
	12636
	0,3202

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,04
	1 раз в неделю
	5150
	0,1305

	итого
	654770
	16,5934


ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

с. Яковлевка, ул. Центральная, 20.

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	0,9
	2 раза в год
	195
	0,0050

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,46
	2 раза в год
	793
	0,0204

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,31
	2 раза в год
	638
	0,0164

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,31
	2 раза в год
	534
	0,0138

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,2
	2 раза в год
	1626
	0,0419

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0044

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	12,8
	2 раза в год
	23109
	0,5951

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	0,538
	2 раза в год
	1942
	0,0500

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-5 этажей: без оборудования
	100 м2
	3,1
	1 раз в неделю
	53748
	1,3842

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в летний период
	20928
	0,5390

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в летний период
	7707
	0,1985

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	1
	3 раза в год
	5658
	0,1457

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	1
	1 раз в неделю в зимний период
	24007
	0,6182

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,04
	1 раз в неделю в зимний период
	13409
	0,3453

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	1
	3 раза в год
	2778
	0,0715

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	1
	2 раза в месяц в зимний период
	2282
	0,0588

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	240
	1 раз в год
	16168
	0,4164

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,05
	1 раз в год
	16
	0,0004

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	70
	1 раз в год
	21023
	0,5414

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	28
	1 раз в год
	78450
	2,0203

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	40
	1 раз в год
	31076
	0,8003

	22
	ЭСНэ40-03-001-02
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: со сменой автоматов
	1 шт.
	20
	1 раз в год
	76810
	1,9781

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0292

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	5,38
	1 раз в год
	1287
	0,0331

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,6
	1 раз в месяц 
	856
	0,0220

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома от 11 до 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	3,2359
	1 раз в месяц 
	195242
	5,0280

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,2
	3 раза в неделю
	52197
	1,3442

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	5,38
	1 раз в год
	12383
	0,3189

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,04
	1 раз в неделю
	5150
	0,1326

	итого
	651315
	16,7732


ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, 58

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	1,22
	2 раза в год
	265
	0,0051

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,486
	2 раза в год
	1408
	0,0268

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,0782
	2 раза в год
	906
	0,0173

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,0782
	2 раза в год
	758
	0,0144

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,16
	2 раза в год
	1626
	0,0310

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0032

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	5
	2 раза в год
	27079
	0,5161

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	0,678
	2 раза в год
	4713
	0,0898

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-5 этажей: без оборудования
	100 м2
	0,782
	1 раз в неделю
	76358
	1,4552

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	25114
	0,4786

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	9248
	0,1762

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	6789
	0,1294

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в зимний период
	28807
	0,5490

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,04
	1 раз в неделю в зимний период
	13409
	0,2555

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	3335
	0,0636

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	0,5
	2 раза в месяц в зимний период
	2728
	0,0520

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	192
	1 раз в год
	21556
	0,4108

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,05
	1 раз в год
	260
	0,0050

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	52
	1 раз в год
	30034
	0,5724

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	 Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	24
	1 раз в год
	112072
	2,1359

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	16
	1 раз в год
	23307
	0,4442

	22
	ЭСНэ40-03-001-02
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: со сменой автоматов
	1 шт.
	16
	1 раз в год
	76810
	1,4639

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0216

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	6,783
	1 раз в год
	3059
	0,0583

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,48
	1 раз в месяц 
	1142
	0,0218

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома более 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	4,3726
	1 раз в месяц 
	263825
	5,0280

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,2
	3 раза в неделю
	104392
	1,9895

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	6,783
	1 раз в год
	30038
	0,5725

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,04
	1 раз в неделю
	5150
	0,0981

	итого
	875491
	16,6852


ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая,  52 а

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	1,83
	2 раза в год
	397
	0,0079

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,708
	2 раза в год
	1221
	0,0243

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,1925
	2 раза в год
	397
	0,0079

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,1925
	2 раза в год
	331
	0,0066

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,3
	2 раза в год
	2437
	0,0485

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0034

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	17
	2 раза в год
	30689
	0,6108

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	1,248
	2 раза в год
	4507
	0,0897

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-5 этажей: без оборудования
	100 м2
	1,925
	1 раз в неделю
	33375
	0,6643

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	1,2
	1 раз в неделю в летний период
	25114
	0,4999

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	1,2
	1 раз в неделю в летний период
	9248
	0,1841

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	1,2
	3 раза в год
	6789
	0,1351

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	1,2
	1 раз в неделю в зимний период
	28807
	0,5734

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,06
	1 раз в неделю в зимний период
	20112
	0,4003

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	1,2
	3 раза в год
	3535
	0,0704

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	1,2
	2 раза в месяц в зимний период
	2738
	0,0545

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	320
	1 раз в год
	21556
	0,4291

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,1
	1 раз в год
	34
	0,0007

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	100
	1 раз в год
	30034
	0,5978

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	 Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	40
	1 раз в год
	112072
	2,2307

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	60
	1 раз в год
	46612
	0,9278

	22
	ЭСНэ40-03-001-02
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: со сменой автоматов
	1 шт.
	30
	1 раз в год
	115218
	2,2933

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0226

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	12,48
	1 раз в год
	2926
	0,0582

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,8
	1 раз в месяц 
	1142
	0,0227

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома более 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	4,1867
	1 раз в месяц 
	252611
	5,0280

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,2
	3 раза в неделю
	52197
	1,0389

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	12,48
	1 раз в год
	28724
	0,5717

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,06
	1 раз в неделю
	7722
	0,1537

	итого
	841848
	16,7563

	
	
	
	
	
	
	
	


ПЕРЕЧЕНЬ и СТОИМОСТЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме,
являющегося объектом конкурса в многоквартирном доме по адресу:

жд. ст. Варфоломеевка, ул. Почтовая, 54 а

	№
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	периодичность
	стоимость в год, руб
	тариф, руб.* кв.м

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Раздел 1. Осмотры

	1
	ЭСНэ50-01-002-01
	Осмотp деpевянных: констpукций стpопил
	100 м3
	1,22
	2 раза в год
	265
	0,0104

	2
	ЭСНэ50-01-002-05
	Осмотp деpевянных: заполений пpоемов (окон)
	1000 м2
	0,486
	2 раза в год
	839
	0,0330

	3
	ЭСНэ50-01-003-01
	Осмотp внутpенней и наpужной: штукатуpки
	1000 м2
	0,0782
	2 раза в год
	160
	0,0063

	4
	ЭСНэ50-01-003-02
	Осмотp внутpенней и наpужной: окpаски и отделки
	1000 м2
	0,0782
	2 раза в год
	136
	0,0053

	5
	ЭСНэ50-01-004-01
	Осмотp электpосетей, аpматуpы и электpообоpудования на: лестничных клетках
	100 лест
	0,16
	2 раза в год
	1301
	0,0512

	6
	ЭСНэ50-01-005-01
	 Осмотр вводных электрических щитков
	100 шт
	0,01
	2 раза в год
	169
	0,0066

	7
	ЭСНэ50-01-005-02
	 Осмотp каменных констpукций
	1000 м2
	5
	2 раза в год
	9025
	0,3550

	8
	ЭСНэ50-01-005-03
	 Осмотp системы центрального отопления в чеpдачных и подвальных помещениях
	1000 м2
	0,678
	2 раза в год
	2448
	0,0963

	Раздел 2. Санитарное содержание лестничных клеток

	9
	ЭСНэ61-01-001-01
	Влажное подметание лестничных площадок и маpшей 1-5 этажей: без оборудования
	100 м2
	0,782
	1 раз в неделю
	13559
	0,5333

	Раздел 3. РУЧНАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЛЕТОМ

	10
	ЭСНэ64-01-001-04
	Подметание теppитоpий 2 класса с покрытием: неусовеpшенствованным
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	10464
	0,4116

	11
	ЭСНэ64-01-005-01
	 Убоpка газонов
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в летний период
	3853
	0,1515

	12
	ЭСНэ64-01-005-04
	Выкашивание газонов: комбиниpованных
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	2830
	0,1113

	Раздел 4. РУЧНАЯ И МЕХАНИЗАРОВАННАЯ УБОРКА ТЕРРИТОРИЙ ДОМОВЛАДЕНИЙ ЗИМОЙ

	13
	ЭСНэ65-01-001-05
	Подметание свежего снега без пpедваpительной обpаботки теppитории 2 класса: с неусовеpшенствованным покрытием
	1000 м2
	0,5
	1 раз в неделю в зимний период
	12003
	0,4721

	14
	ЭСНэ65-01-003-04
	Очистка теppитоpии 2 класса: с усовершенствованным покрытием под скребок
	1000 м2
	0,04
	1 раз в неделю в зимний период
	13409
	0,5274

	15
	ЭСНэ65-01-004-02
	Пескопосыпка территории: 2 класса
	1000 м2
	0,5
	3 раза в год
	1390
	0,0547

	16
	ЭСНэ67-01-001-04
	Уборка свежевыпавшего снега, толщиной слоя свыше 2 см: КО-707
	1000 м2
	0,5
	2 раза в месяц в зимний период
	1141
	0,0449

	Раздел 5. Гидравлическое испытание трубопроводов и промывка системы отопления

	17
	ЭСНэ31-04-001-10
	 Проверка на прогрев отопительных приборов с регулировкой
	прибор
	192
	1 раз в год
	13934
	0,5480

	18
	ЭСНэ31-04-001-12
	Пpомывка системы центpального отопления и гоpячего водоснабжения гидравлическим способом при диаметре смывного патрубка 50мм и давлении городской сети: 5 атм
	100 м3 воды
	0,05
	1 раз в год
	16
	0,0006

	19
	ЭСНэ31-04-002-11
	Ликвидация воздушных пpобок в: стояках центрального отопления
	шт.
	52
	1 раз в год
	15618
	0,6143

	20
	ЭСНэ31-04-002-14
	 Гидравлическое испытание трубопроводов системы отопления
	100 м
	24
	1 раз в год
	67244
	2,6447

	Раздел 6. Электротехнические работы

	21
	ЭСНэ40-02-001-01
	Смена ламп: накаливания
	10 шт.
	16
	1 раз в год
	12429
	0,4888

	22
	ЭСНэ40-03-001-02
	Ремонт групповых щитков на лестничной клетке: со сменой автоматов
	1 шт.
	16
	1 раз в год
	61450
	2,4169

	23
	ЭСНэ40-04-001-03
	Техническое обслуживание ГРЩ жилых домов: 4-5-этажных
	шт.
	1
	1 раз в год
	1134
	0,0446

	Раздел 7. Прочие работы

	24
	ВД1д-08-01-03
	Дератизация чердаков и подвалов с применением готовой приманки
	100 м2 обрабатываемых помещений 
	6,783
	1 раз в год
	1590
	0,0625

	25
	ЭСНэ23-04-003-04
	 Вручение счетов-извещений через индивидуальный почтовый ящик
	100 шт
	0,48
	1 раз в месяц 
	685
	0,0269

	26
	ВД1д-07-01-02
	Устранение аварии на внутридомовых инженерных сетях при сроке эксплуатации многоквартирного дома более 30 лет
	1000 м2 общей площади жилых помещений
	2,1188
	1 раз в месяц 
	127840
	5,0280

	27
	ВД1д-03-01-04-02
	Сбор и транспортировка ТБО мусоровозом в городе
	100 км
	0,2
	3 раза в неделю
	52197
	2,0529

	28
	ЭСНэ65-01-004-08
	 Очистка крыш от слежавшегося снега со сбрасыванием сосулек, при толщине снега до 20 см
	100 м2
	6,783
	1 раз в год
	15642
	0,6152

	29
	ЭСНэ66-01-001-03
	Очистка от мусора урн: шаpообpазных
	100 шт
	0,04
	1 раз в неделю
	5150
	0,2026

	итого
	447921
	17,6169

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 3
к конкурсной документации
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

                1. Заявление об участии в конкурсе

    _________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное

наименование организации или ф.и.о. физического лица,

данные документа, удостоверяющего личность)

_____________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации

или место жительства индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________________________

(номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

             Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в

конкурсе, просим возвратить на счет:___________________________________________ _____________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_____________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_____________________________________________________________________________

управления многоквартирным домом способа внесения

_____________________________________________________________________________

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями

жилых помещений по договору социального найма и договору

найма жилых помещений государственного или муниципального

жилищного фонда платы за содержание и ремонт

жилого помещения и коммунальные услуги)

               Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет___________________________________________________________
_____________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)
             К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц(для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации

или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 201_ г.

М.П.

Приложение №4
к конкурсной документации
       УТВЕРЖДАЮ

Глава Администрация Яковлевского 
       муниципального района
      ________________ Н.В. Вязовик
     «____» _______________ 2018 г.
Инструкция о порядке заполнения заявки и предоставления её на участие

в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирными домами, выставляемыми на конкурс.

Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в установленные им сроки, время приема и по форме, указанной в конкурсной документации (Приложение 1). Заявка на участие в открытом конкурсе подаётся претендентом организатору конкурса в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на конверте необходимо указать наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подаётся данная заявка.
Претендент вправе не указывать на таком конверте своё фирменное  наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или  фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для  физического лица).

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1. Сведения и документы о претенденте:

1.1 Наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

1.2 Фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

1.3 Номер телефона;

1.4 Выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

1.5 Выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

1.6 Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

1.7 Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

2.1 Документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;


2.2 Копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 2.1.4. Требования к участникам конкурса, в случае  если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2.3 Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуг.

РАЗДЕЛ 3 
Проект договора

управления многоквартирным домом

Договор
управления многоквартирным домом
с. Яковлевка                                                                                            «____» __________ 20___г.
Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме № ____по с.______________ ул._________________в Яковлевском муниципальном райне, именуемые в дальнейшем Собственники, с одной стороны, и____________________________, в лице____________________________________, действующего на основании ___________, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, именуемые в дальнейшем при совместном упоминании Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. По настоящему Договору управления многоквартирным домом (далее Договор) одна сторона (Управляющая организация) по заданию другой стороны (Собственников) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги арендаторам, нанимателям, пользователям помещений в таком доме (далее – иные лица), собственникам осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
1.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении № 2 к Договору. 
1.3. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ, услуг и периодичностью их выполнения, утвержденным собственниками помещений многоквартирного дома на их общем собрании  и приведенным в Приложении № 3 в объеме взятых по Договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности, установленных в соответствии с Договором. 

1.4. Управляющая организация обеспечивает предоставление Собственникам жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг холодного и горячего (при наличии центрального водоснабжения) водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления (теплоснабжения) указанных в приложении № 5 путем привлечения ресурсоснабжающих организаций.


1.5. В отношениях с ресурсоснабжающими организациями, поставляющими коммунальные ресурсы, Управляющая организация действует от своего имени, по поручению и за счет собственников. Если договором с ресурсоснабжающими организациями предусмотрена оплата ресурсов потребителями на основании решения собрания собственников помещений многоквартирного дома Собственники осуществляет оплату ресурсоснабжающим организациям.

1.6. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по согласованию с Управляющей организацией общим собранием собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации, а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов РФ.
1.7. Изменения в указанные перечни услуг, работ вносятся путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения. Инициатором таких изменений может выступать одна из Сторон. При возникновении непредвиденных работ по  текущему ремонту общим собранием Собственников принимается решение о проведении работ, их стоимости, источниках финансирования, сроках проведения. После чего корректируется перечень работ к Договору в части изменения (увеличения/уменьшения) и их стоимость.
1.8. Управляющая организация самостоятельно определяет способы исполнения обязанностей по Договору, регулирует очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников.
1.9. Управляющая организация выполняет указанные выше работы в пределах поступивших денежных средств. В случае недостаточности денежных средств для выполнения работ Управляющая организация определяет сметную стоимость таких работ и уведомляет Собственников о необходимости проведения соответствующего вида работ и сбора дополнительных денежных средств путем размещения соответствующего объявления на входах в подъезды или иных общедоступных местах в многоквартирном доме. Факт размещения указанного объявления подтверждается подписью председателя совета многоквартирного дома или уполномоченного собственниками лица.  
1.10. Управляющая организация выполняет работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в случае принятия решения собственниками о дополнительном финансировании данных работ, в границах эксплуатационной ответственности, установленных настоящим Договором.
1.11. Управляющая организация в рамках деятельности по управлению многоквартирным домом оказывает услугу управления многоквартирным домом в соответствии с перечнем услуг и работ по управлению многоквартирным домом и периодичностью их выполнения, приведенным в Приложении № 5 к Договору. 
2. Общие положения

2.1. В настоящем договоре под Собственниками помещений признаются:
- граждане, юридические лица - собственники жилых помещений;
- граждане, юридические лица - собственники  нежилых помещений.
2.2. Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников жилых и нежилых помещений на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений согласованных с управляющей организацией (Протокол от____________ № _____).
2.3.   Условия Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от ______________№____).

2.4. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах собственников и иных лиц  в период срока действия Договора.  

2.5. Стороны при исполнении Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а также нормами Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 23.11.2009 N 261-ФЗ, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 (далее Правила содержания общего имущества), Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25, Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 года № 354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг), Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 03 апреля 2013 года № 290 (далее Минимальный перечень),  и иных нормативных правовых актов РФ, Приморского края, органов местного самоуправления Яковлевского муниципального райна, применимых к предмету Договора.  
2.6. Управление многоквартирным домом обеспечивается выполнением стандартов, указанных в главе 2 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 N 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами" (далее Правила по управлению многоквартирными домами).

2.7. Собственники и иные лица дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая обработку телефонных номеров собственников и проживающих в помещении для осуществления смс-информирования и авто-информирования, а также сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

2.8. Для исполнения договорных обязательств собственники и иные лица предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном в многоквартирном доме праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации Договора, в части начисления платежей.
2.9. Информационное взаимодействие, а также иные взаимоотношения между Собственниками и Управляющей организацией в случаях предусмотренных Договором осуществляются с участием Совета многоквартирного дома (далее — Совет дома), избранного в соответствии с требованиями действующего законодательства.
2.10. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома (взносов на капитальный ремонт; формирование фонда капитального ремонта; определение видов и объемов работ), в том числе по соответствующим региональным программам, регулируется дополнительным соглашением к Договору, заключаемому Собственниками и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения Собственниками в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации (далее — ЖК РФ).
2.11. Управляющая организация обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом Собственников с учетом предложений Собственников.
  2.12.  При принятии решения Собственниками о передаче части общего имущества в пользование третьим лицам, Управляющая организация вступает в договорные отношения с такими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников от имени и в интересах Собственников. 

2.13. Соответствующие отношения Управляющей организации с Собственником регулируются дополнительным соглашением к Договору, заключаемому Управляющей организацией с Собственником после принятия соответствующего решения Собственниками в порядке, установленном ЖК РФ.

  2.14. Управляющая организация приступает к предоставлению коммунальных услуг Собственникам с даты, указанной в решении общего собрания Собственников, или с даты заключения Договора.
  2.15. По решению Собственников возможно создание резервов для финансирования ремонтных, а также непредвиденных неотложных работ за счет целевых средств, которые Управляющая организация получает от Собственников. Порядок учета и расходования таких целевых средств, в том числе случаи, когда указанные средства не включаются в цену настоящего договора определяется по соглашению с Советом дома.
  2.16. Лицами, уполномоченными Собственниками на подписание ежемесячных актов сверки выполненных работ и оказанных услуг по настоящему Договору является председатель Совета дома, а при его отсутствии члены Совета дома или лицо, уполномоченное общим собранием Собственников. Сдача-приемка выполненных работ и оказанных услуг осуществляется до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
  2.17. Осуществляя управление по Договору, Управляющая организация обязуется за дополнительную плату по свободным (договорным) ценам оказывать Собственникам услуги, выполнять работы, связанные с надлежащим содержанием общего имущества многоквартирного дома, но не вошедшие в перечень работ, услуг, определяемых в порядке, установленном п. 1.3. Договора.
  2.18. Компетенция, порядок, финансовое обеспечение, порядок подготовки, проведения и работы общего собрания Собственников устанавливается Регламентом проведения общего собрания (приложение № 9 к Договору).
3. Обязанности и права сторон 
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по настоящему договору в срок не позднее 30-ти дней со дня его подписания.
3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту  жилого помещения, в том числе услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества.
3.1.3. Заключать договоры на выполнение работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществлять контроль качества выполненных работ.
3.1.4. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных подрядными организациями по заключенным договорам и контролировать качество материалов, применяемых исполнителями услуг и работ. 
3.1.5. В пределах финансирования, осуществляемого собственниками, выполнять работы по капитальному ремонту путем заключения договоров с подрядными организациями на отдельные виды работ по капитальному ремонту, в случае принятия решения собственниками о дополнительном финансировании данных работ.
3.1.6. Обеспечивать предоставление Собственникам и иным лицам  коммунальных услуг холодного и горячего (при наличии централизованного водоснабжения) водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, отопления (теплоснабжения) путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями. Вопросы обеспечения предоставления коммунальных услуг, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, Правил предоставления коммунальных услуг.
3.1.7. Требовать от привлеченных Управляющей организацией исполнителей услуг (работ) устранения за их счет выявленных нарушений, возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственников вследствие использования материалов ненадлежащего качества.
3.1.8. Проводить весенние и осенние технические осмотры общего имущества многоквартирного дома с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки, установленные законодательством РФ, самостоятельно или путем заключения договоров с подрядными организациями в соответствии с требованиями федеральных, краевых нормативно-правовых актов, и нормативно-правовых актов органов местного самоуправления.
3.1.9. Осуществлять ведение финансово-лицевых счетов, производить начисление, сбор, расщепление (распределение на лицевые счета) и перерасчет обязательных и иных платежей (за содержание, ремонт, капитальный ремонт и прочие услуги) собственников.
3.1.10. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств подрядными или ресурсоснабжающими организациями, принимать участие в составлении соответствующих актов.
3.1.11. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу собственников.
3.1.12. Подготавливать предложения собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и  ремонту и расчет расходов на их проведение, а также предложения  относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника.
3.1.13. Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, ремонта общего имущества на очередной год и направлять совету дома для обсуждения на общем собрании Собственников. 

3.1.14. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
3.1.15. Самостоятельно или с привлечением других лиц обслуживать внутридомовые инженерные системы, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги собственнику.
3.1.16. Устранять аварии, а также выполнять заявки граждан в сроки, установленные законодательством Российской Федерации и договором.
3.1.17. Оформлять документы для выполнения в установленном законодательством  порядке уменьшение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность.
3.1.18. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) граждан на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения.
3.1.19. В течение 3 рабочих дней с даты получения жалобы (заявления, требования, претензии) направлять гражданину извещение о ее приеме и последующем удовлетворении либо об отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа. 
3.1.20. Информировать граждан в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома или жилого дома (в случае его личного обращения - немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.
3.1.21. Информировать гражданина о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.
3.1.22. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения согласовать с гражданином время доступа в это помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри жилого помещения.
3.1.23. Производить по требованию гражданина сверку платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, коммунальные услуги и не позднее 5 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления гражданину платежей, а также правильность начисления установленных Федеральными законами и договором неустоек (штрафов, пеней).
3.1.24. Принимать меры по выполнению работ аварийного характера определенные в Приложении № 10 к настоящему договору в установленные законодательством сроки.
3.1.25. Вести учет выполненных работ по обслуживанию, содержанию и  текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории для составления ежемесячного акта сверки.
3.1.26. Использовать общее имущество в многоквартирном доме только с согласия Собственников.
3.1.27. Обеспечивать учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления и ресурсоснабжающим организациям для корректного начисления платы за коммунальные услуги.
3.1.28. Своевременно рассматривать жалобы и заявления Собственников и иных лиц, касающиеся предоставления услуг по содержанию и ремонту жилого помещения и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в течение 20-ти дней. Принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

3.1.29. Изготовить техническую документацию по многоквартирному дому, в случае её отсутствия на момент заключения Договора, в форме и размерах, необходимых для выполнения своих обязанностей для осуществления деятельности по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются собственниками помещений.
3.1.30. За 30 дней до прекращения Договора передать имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
3.1.31. Информировать Собственника помещения об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с Собственниками за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету Договора.
3.1.32. Информировать Собственников путем размещения в общедоступных местах (на входах в подъезды) сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных ресурсов и услуг по водоотведению, предстоящем ремонте общего имущества многоквартирного дома за 10 рабочих дней до начала перерыва.
3.1.33. Управляющая организация или уполномоченное ей лицо, привлеченное к выполнению работ по договору подряда, оформляет акты выполненных работ, уполномоченный представитель собственников в семидневный срок подписывает акты выполненных работ и возвращает 1 экземпляр Управляющей организации. Если в указанный срок Управляющая организация не получила письменный мотивированный  отказ от приемки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.
3.1.34. Информировать председателя совета многоквартирного дома и/или совет дома и/или уполномоченное собственниками лицо о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества и финансировании таких работ.
3.1.35. Информировать председателя совета многоквартирного дома и/или совет дома и/или уполномоченное собственниками лицо об истечении сроков эксплуатации общего имущества. 
3.1.36. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и договором.
3.1.37. Не реже чем один раз в год разрабатывать и доводить до сведения собственников помещений в многоквартирном доме предложения о мероприятиях по энергосбережению, которые технически возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.
3.1.38. За счет средств собственников и в пределах оплаченных ими сумм проводить  обязательные мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества.
3.1.39. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника и иных лиц, и безопасности этих данных при их обработке.
3.1.40. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.
3.1.41. Предоставить Собственнику информацию об Управляющей организации, состав которой, порядок, способы и сроки раскрытия установлены законодательством Российской Федерации.
3.1.42. При прекращении Договора в случае, если денежные средства, полученные от Собственников по статье «капитальный ремонт», не были израсходованы в полном объеме осуществить возврат  оставшихся денежных средств за минусом расходов Управляющей организации, связанных с их сбором, возвратом,  комиссии банка в порядке, указанном в решении общего собрания собственников помещений.
3.1.43. Обеспечить отдельный учет денежных средств, полученных от Собственников в качестве взносов за капитальный ремонт и осуществлять их использование исключительно по целевому назначению:
на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома согласно решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в случае принятия решения собственниками о дополнительном финансировании данных работ;
на проведение аварийно-восстановительных работ общего имущества многоквартирного дома без проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, когда проведением таких работ обеспечивается предотвращение угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, угрозы причинения более значительных убытков для собственников помещений в многоквартирном доме.
3.1.44. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.
3.2. Управляющая организация  имеет право:
3.2.1. Действовать в интересах и за счет собственников в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по Договору в объеме, определяемом Управляющей организацией самостоятельно.
3.2.2. Предупреждать Собственников  и иных лиц о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.
3.2.3. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.
3.2.4. Вскрывать помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников в присутствии Собственников других помещений многоквартирного дома, правоохранительных органов, Управляющей организации, с составлением соответствующего акта.
3.2.5. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.
3.2.6. Своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях Договора.
3.2.7. Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные Приложением № 3  Договора, оказываются Управляющей организацией на договорной основе и оплачиваются собственниками дополнительно. 
3.2.8. На условиях, определенных решениями общего собрания Собственников, инвестировать собственные и заемные средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками.
3.2.9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома с правом совещательного голоса. 
3.2.10. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного  дома, а также об использовании их не по назначению. В случае, если собственник и иные лица не устранили самовольное переустройство, выполнить работы по его устранению.
3.2.11. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственников  и иных лиц по оплате по Договору самостоятельно либо путем привлечения по договору третьих лиц.
3.2.12. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном действующим законодательством РФ, подачу коммунальных ресурсов.
3.2.13. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты по Договору. Информирование Собственников осуществляется путем вывешивания уведомлений на дверях подъездов дома.
3.2.14. Отказаться от подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору или отдельного соглашения с Собственниками помещений, расположенных в одном подъезде многоквартирного дома о расширении/уменьшении состава услуги «содержание общего имущества» при наличии одного из условий:
3.2.14.1. решение собственников не было предварительно согласовано с Управляющей организацией;
3.2.14.2. решение собственников помещений, расположенных в одном подъезде многоквартирного дома, затрагивает права остальных Собственников многоквартирного дома;
3.2.14.3. решение Собственников принято с нарушением законодательства и/или условий настоящего Договора.
3.2.15. При проведении проверок контролирующими органами привлекать к участию в проверке представителей Собственников помещений, если такая проверка связана с принятым Собственниками решением о необоснованном исключении работ или услуг из перечня работ  и услуг по содержанию общего имущества,  установленного в соответствии  Минимальным перечнем.
3.2.16. На основании решения, принятого Собственниками в установленном законодательством порядке распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием полученных от этого денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт, возмещение убытков по актам вандализма, вреда по деликтным отношениям, устранение аварийных ситуаций, а также на иные цели, устанавливаемые собственниками. При этом вознаграждение Управляющей организации составляет 10 % от денежных средств, полученных по таким договорам.
3.2.17. В случае возникновения аварийных ситуаций в части общего имущества многоквартирного дома, при недостаточности средств, полученных в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, используя собственные средства, выполнять необходимые аварийно-восстановительные работы, когда проведением этих работ предотвращаются угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и иных лиц, и предъявлять к возмещению Собственникам стоимость выполненных работ. 
3.2.18. При существенном нарушении Собственниками обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, в случае, если в результате данной просрочки исполнения обязательств сумма недополученных денежных средств (недосбора) составляет 5% и более от общей суммы, подлежащей оплате всеми Собственниками и иными лицами, Управляющая организация вправе уменьшить объем выполняемых услуг в части работ по текущему ремонту общего имущества на сумму недополученных денежных средств.
3.2.19. Оказывать за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим Договором на основании письменного заявления Собственника.
3.2.20. Использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу Собственников для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организацией может осуществляться непосредственно, либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией.
3.2.21. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
3.2.22. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.3.Собственники поручают Управляющей организации:
3.3.1. В интересах и за счет Собственников жилых помещений многоквартирного дома заключать договоры поставки коммунальных ресурсов (холодной и горячей воды, тепловой энергии, электроэнергии) и услуг по водоотведению до внешних границ соответствующих внутридомовых инженерных систем с ресурсоснабжающими организациями на следующих условиях: 
3.3.1.1. Коммунальные ресурсы поставляются до  внешних границ соответствующих внутридомовых инженерных систем (границы эксплуатационной ответственности между общим имуществом многоквартирного дома и сетями ресурсоснабжающих организаций) в количестве и качестве, обеспечивающих комфортное проживание пользователей в жилых помещениях и осуществление своей деятельности пользователями нежилых помещений. 
В соответствии с п.8, 9 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г № 491 « Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме» внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, границей эксплуатационной ответственности является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом, но не далее внешней границы стены многоквартирного дома. 
3.3.1.2. Ресурсоснабжающая организация несет ответственность за режим и качество подачи холодной воды, горячей воды, электрической энергии и тепловой энергии, а также водоотведения на границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме с системами коммунальной инфраструктуры.
Требования к качеству коммунального ресурса должны соответствовать требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, другими нормативно-правовыми актами и Договором.
3.3.1.3. При недопоставке ресурсоснабжающими организациями коммунальных ресурсов и поставке коммунальных ресурсов и услуг по водоотведению ненадлежащего качества производится уменьшение суммы, предъявляемой к оплате по договору ресурсоснабжающей организацией в порядке, определенном Правилами предоставления коммунальных услуг, и настоящим Договором.
3.3.2. Произвести регистрацию в органах Ростехнадзора лифтов, принадлежащих им на правах долевой собственности, а Управляющая организация принимает на себя обязательства произвести данную регистрацию от своего имени. Расходы Управляющей организации, понесенные при регистрации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества. 
3.3.3. Собственники поручают, а Управляющая организация принимает на себя обязательство за вознаграждение совершить от имени и за счет Собственников комплекс юридических и фактических действий, направленных на передачу в пользование общего имущества  Собственников третьим лицам, в том числе по заключению договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество Собственников помещений в многоквартирном доме и совершать все необходимые действия по техническому согласованию размещения телекоммуникационного оборудования и рекламных конструкций.
3.3.4. Состав имущества, подлежащего передаче  по договорам об использовании общего имущества в соответствии с п. 3.3.3. Договора, определяется на основании Приложения № 2 к Договору, в частности межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, стены, технические этажи, тамбур лифтового помещения, подвалы, чердаки, крыши многоквартирного дома. Указанное имущество может быть передано в пользование в случае, если это не нарушает права и законные интересы граждан и юридических лиц.
3.3.5. Собственники определили следующие условия заключения договоров об использовании общего имущества:
3.3.5.1. Все необходимые работы производятся без повреждения существующих инженерных систем многоквартирного дома, а в случае повреждения общего имущества при монтаже, демонтаже и эксплуатации телекоммуникационного оборудования, организация, использующая общее имущество, обязуется произвести ремонт общего имущества многоквартирного дома.
3.3.5.2. Организация, использующая общее имущество, оплачивает по договору ежемесячно плату за использование общего имущества в многоквартирном доме, расходы на электроснабжение, связанные с установкой и эксплуатацией телекоммуникационного оборудования или рекламных конструкций, и единовременно плату за согласование мест размещения телекоммуникационного оборудования или рекламных конструкций,  выдачу технических условий на размещение рекламных конструкций или на подключение телекоммуникационного оборудования к системе электроснабжения дома.
3.3.5.3. Цена передачи в пользование общего имущества и порядок ее оплаты устанавливается Управляющей организацией.
3.3.6. Срок действия договоров, указанных в п. 3.3.3. составляет 12 месяцев с даты подписания договора и автоматически пролонгируется на тот же срок, если ни одна из сторон за месяц до истечения срока действия договора не уведомит другую сторону об отказе от продления срока и о прекращении действия договора. 
3.3.7. Денежные средства, полученные в качестве оплаты за использование общего имущества многоквартирного дома являются доходом Собственников многоквартирного дома. Агентское вознаграждение Управляющей организации составляет 10 % от сумм, уплачиваемых по договорам об использовании общего имущества, и удерживается Управляющей организацией из перечисляемых по вышеуказанным договорам сумм.
3.3.8. Договор может содержать условие о наличии у пользователя права передачи приобретенного по договору права пользования общим имуществом третьим лицам.
3.3.9. Требовать исполнения третьими лицами договорных обязательств по отношению к Собственникам помещений, обеспечить контроль качества и объемов предоставляемых услуг (работ).
3.3.10. Осуществлять прием и рассмотрение обращений и жалоб Собственников на действия (бездействие) третьих лиц.
3.3.11. От имени Собственников представлять интересы Собственников в судах, государственных и иных органах и организациях по вопросам, связанным с исполнением условий настоящего Договора.
3.3.12. Права и обязанности по сделкам, совершенным Управляющей организацией во исполнение поручений Собственников на заключение договоров от имени и за счет Собственников, возникают непосредственно у Собственников.
3.4. Собственники и иные лица обязаны относительно пользования принадлежащим ему помещением в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации:
3.4.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
3.4.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами.
3.4.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не курить в местах общего пользования.
3.4.4. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения.
3.4.5. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома, не допуская их загромождения, захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
3.4.6. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не подключать к электрической сети электроприборы и электрооборудование, мощность которых суммарно превышает максимально разрешенную мощность для внутридомовых электросетей (7,0 кВт).
3.4.7. Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать действия, нарушающие тишину и покой граждан, в частности, использование звуковоспроизводящих устройств и устройств звукоусиления, в том числе установленных на транспортных средствах, на объектах торговли, общественного питания, досуга; крики, свист, пение, игру на музыкальных инструментах; применение пиротехнических изделий; проведение ремонтных работ, переустройство жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме; проведение ремонтных, строительных, разгрузочно-погрузочных и иных работ с применением механических средств, а также непринятие мер владельцем транспортного средства по отключению неоднократно сработавшей звуковой сигнализации с 22-00 до 9-00 час в будние дни и с 23 часов до 10.00 в выходные дни, а также с 13 часов до 15 часов ежедневно. 
3.4.8. Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемое Собственником и иными лицами; обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, пола, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии - в любое время.
3.4.9. Полностью  возмещать причиненный другим Собственникам  и иным лицам или общему имуществу ущерб, причиненный вследствие невыполнения собственником или иными лицами обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб).
3.4.10. Возмещать Управляющей организации убытки, возникшие по вине Собственника, а также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
3.4.11. Возместить Управляющей организации стоимость выполненных работ пропорционально своей доле в случае, если при недостаточности средств, полученных в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, Управляющая организация, используя собственные средства, выполнит необходимые аварийно-восстановительные работы в части общего имущества многоквартирного дома и когда их проведение было направлено на предотвращение угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и лиц, пользующихся принадлежащим собственнику помещением в многоквартирном доме.

3.4.12. Собственники нежилых помещений обязаны извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и подать сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении.
3.4.13. Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении помещения. 
3.4.14. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
3.4.15. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.
3.4.16. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, при пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
3.4.17. Соблюдать следующие требования:
3.4.17.1. не производить перенос инженерных сетей;
3.4.17.2. не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;
3.4.17.3. не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; обеспечивать свободный доступ к инженерным коммуникациям, запорной арматуре, приборам учета и оборудования, расположенным в жилом и нежилом помещении;
3.4.17.4. не подключать несанкционированно оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;
3.4.17.5. не увеличивать самовольно поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения;
3.4.17.6. не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества  многоквартирного дома.
3.4.18. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования и на придомовой территории. 
3.4.19. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов ресурсоснабжающей организации и уполномоченных ею лиц для снятия показаний приборов учета.
3.4.20. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета, обеспечить сохранность пломб на общедомовых и индивидуальных приборах учета, установленных в жилом помещении. 
3.4.21. Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний общеквартирных (индивидуальных) приборов учета и передавать их в ресурсоснабжающую организацию до 20-го числа месяца, следующего за отчетным. 
3.4.22. Убирать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории.
3.4.23. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома.
3.4.24. Согласовывать в соответствии с п.3 ч.2 ст.44 ЖК РФ на общем собрании Собственников пользование общим имуществом многоквартирного дома с целью размещения наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, а также, в случае необходимости, получать разрешение на такое размещение от органов государственной власти и местного самоуправления.
3.4.25. Извещать Управляющую организацию в течение 5-ти дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан.

3.4.26. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредоставления такой информации, возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.
3.4.27. В срок до _____ числа месяца, следующего за истекшим месяцем вносить Управляющей организации плату за жилое помещение.  
3.4.28. С момента регистрации права собственности до вселения в принадлежащие Собственнику жилые помещения и в случаях не использования нежилых помещений нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома.
3.4.29. Плату за коммунальные услуги на общедомовые нужды вносить Управляющей организации. А в случае принятия решения общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме о плате за коммунальные услуги (в том числе потребляемых при использовании общего имущества) ресурсоснабжающей организации, вносить ее на счет соответствующей ресурсоснабжающей организации.
3.4.30. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них управляющей организации и в аварийно-спасательную службу, расположенную по адресу____________________________ тел. _______ а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению.
3.4.31. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них управляющей организации и в аварийно-спасательную службу.
3.4.32. В целях учета коммунальных ресурсов  использовать коллективные (общедомовые), общие (квартирные) или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.
3.4.33. В заранее согласованное с управляющей компанией или ресурсоснабжающей организацией время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний или общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета.
3.4.34. Информировать управляющую компанию или ресурсоснабжающую организацию об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.
3.4.35. Производить согласование с Управляющей организацией при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома. 
3.4.36. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником помещений сроки предоставлять в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещение и предъявлять оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, заключившего Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства предоставляются по соглашению сторон. 
3.4.37. Проводить общие собрания Собственников в случае получения от Управляющей организации предложения о необходимости его проведения.
3.4.38. Выбирать на общем собрании Собственников совет дома, председателя совета и/или уполномоченных лиц для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по Договору в соответствии с положениями Договора.
3.4.39. Предоставлять Управляющей организации список лиц, уполномоченных Собственниками в соответствии с настоящим Договором для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору (далее – уполномоченные лица), а также членов совета многоквартирного дома с информацией об их контактных телефонах, адресах и сроке действия их полномочий. Все изменения по соответствующей информации доводятся до сведения Управляющей организации письменным извещением одного из Собственников с обязательным представлением оригинала протокола Общего собрания Собственников в срок не позднее трех рабочих дней с даты принятия такого решения. 
3.4.40. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и договором.
3.5. Собственники помещений имеют право: 
3.5.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг установленного действующим законодательством качества, безопасных для Собственников, не причиняющих вреда их имуществу и имуществу Собственников.
3.5.2. Требовать от Управляющей организации в части взятых ей обязательств устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по Договору.
3.5.3. Требовать перерасчета оплаты по Договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления жилищных и коммунальных услуг при наличии вины Управляющей организации в установленном законом порядке.
3.5.4. Осуществлять контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией.  Подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или член совета дома и/или уполномоченное Собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания Собственников. 
3.5.5. В случае если председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо не может исполнить свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.), то его обязанности временно могут быть исполнены одним из членов совета многоквартирного дома.

3.5.6. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 
3.5.7. Общим собранием Собственников при наличии согласования с Управляющей организацией принять решение о расширении/уменьшении состава услуги «содержание общего имущества» путем включения в ее состав/исключения из ее состава (Приложение № 3) соответствующих характеристик (работ).
Принятое Собственниками решение о расширении/уменьшении состава услуги «содержание общего имущества» является основанием для внесения изменений в Договор путем оформления к нему дополнительного соглашения в части изменения состава услуги «содержание и ремонт», а также стоимости данной услуги на согласованную с Управляющей организацией величину.
Основанием для подписания дополнительного соглашения к Договору или отдельного соглашения о расширении/уменьшении состава услуги «содержание общего имущества» является протокол общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме или Собственников помещений, расположенных в одном подъезде многоквартирного дома.
3.5.8. При причинении их имуществу или имуществу Собственников помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений помещения. 
3.5.9. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
3.5.10. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества многоквартирного дома) и коммунальных услуг.
4. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание 
и ремонт жилого помещения, а также порядок внесения такой платы
4.1. Цена Договора и размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения многоквартирного дома определяется в соответствии с размером площади помещений, занимаемых Собственниками и иными лицами.
4.2. Цена Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения всеми Собственниками и иными лицами и стоимости потребленных коммунальных услуг на общедомовые нужды (Далее – коммунальные услуги), которые обязаны оплатить Собственники Управляющей организации за весь период действия настоящего Договора. При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с аварийными ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена Договора может меняться. 
4.3. Размер платы за содержание и ремонт определен решением общего собрания Собственников (протокол от ____________ № ____________) и: на период с ________201__ по __________201__ стоимость услуг/работ составляет  ___________________ руб. в год, ____________________ руб в месяц, в том числе:
Управление многоквартирным домом – ___ руб. ___ коп. с 1 кв.м. помещения Собственника.
Содержание общего имущества – ___ руб. ____ коп. с 1 кв.м. помещения Собственника.
Текущий ремонт общего имущества – ___ руб.____ коп. с 1 кв.м. помещения Собственника.
4.4 Ежемесячный размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению (ежемесячный платеж) определяется в порядке равномерного внесения в течение года ежемесячного размера платы за содержание и ремонт помещений;
4.5. Плата за коммунальные услуги начисляется ежемесячно, с учетом показаний общедомовых приборов учета или при их отсутствии по нормативам, утвержденным уполномоченным органом.
4.6. Расчетный период для оплаты работ и услуг по договору устанавливается в один календарный месяц. 
4.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представляемых Управляющей организацией:
4.7.1. Собственникам/нанимателям жилых помещений – квитанцию-извещение по каждому жилому помещению отдельно не позднее _______числа месяца, следующего за истекшим месяцем;
4.7.2. Собственникам/арендаторам/пользователям нежилых помещений – счета на оплату по Договору по каждому нежилому помещению отдельно. Собственники/арендаторы обязаны забрать счета на оплату самостоятельно в Управляющей организации. 
4.8. Срок внесения платежей за содержание и ремонт жилого помещения ежемесячно: 
4.8.1. до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для собственников/нанимателей жилых помещений, в соответствии с единым платежным документом: квитанцией-извещением, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом; 
4.8.2. до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату – для собственников/арендаторов нежилых помещений. Собственники/арендаторы обязаны забрать счет-фактуру самостоятельно в Управляющей организации не позднее десятого числа расчетного месяца, при этом обязанность по оплате наступает независимо от получения Собственником/арендатором счета и/или счет-фактуры.
Собственники/наниматели/арендаторы помещений несут перед Управляющей  организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.
4.9. Размер платы, указанный в п. 4.3. Договора, подлежит ежегодной индексации на индекс потребительских цен в Российской Федерации на жилищно-коммунальные услуги на октябрь с начала отчетного (текущего) года в процентах к соответствующему периоду предыдущего года, определенный и официально опубликованный в порядке, установленном действующим законодательством.
4.10. Управляющая организация вправе предложить Собственнику иной размер платы на следующий год в случае, если денежных средств с учетом индексации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения будет недостаточно для проведения необходимого капитального и/или текущего ремонта. Необходимость установления иного размера платы подтверждается сметой расходов Управляющей организации. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме решения об изменении на следующий календарный год размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4.11. Управляющая организация доводит до сведения Собственников и иных лиц размер платы на будущий календарный год не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение в ином размере путем размещения на оборотной стороне платежного документа, направляемого Собственнику  и иным лицам для оплаты, или размещения объявления на входе в подъезды многоквартирного дома.  
4.12. Собственник и иные лица вправе по своему выбору:
4.12.1.оплачивать жилое помещение и коммунальные услуги наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;
4.12.2. поручать другим лицам внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства Российской Федерации и договору;
4.12.3. вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;
4.12.4. осуществлять предварительную оплату жилого помещения и коммунальных услуг в счет будущих месяцев.
4.13. Условия отсрочки или рассрочки оплаты жилищных и коммунальных услуг (в том числе погашение задолженности по оплате коммунальных услуг) согласовываются с управляющей организацией.
4.14. По согласованию с Управляющей организацией Собственники и иные лица могут погасить имеющуюся задолженность по внесению платы по настоящему Договору работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
4.15. В случае, если в жилом помещении проживают Собственники и иные лица, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации или законодательством субъектов Российской Федерации за счет средств соответствующих бюджетов предоставляются при оплате жилого помещения и коммунальных услуг льготы в виде скидки, размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги  уменьшается на величину скидки.
4.16. В случае если в жилом помещении проживают Собственники и иные лица, которым за счет средств соответствующих бюджетов предоставляется компенсация расходов по оплате жилого помещения и коммунальных услуг или в отношении которых применяются иные меры социальной поддержки граждан в денежной форме, размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги на величину компенсации или величину соответствующих мер социальной поддержки не уменьшается.
4.17. Оплата жилого помещения и коммунальных услуг Собственниками и иными лицами, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставляется компенсация расходов по оплате жилого помещения и коммунальных услуг или в отношении которых применяются меры социальной поддержки граждан в денежной форме, осуществляется без уменьшения размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
4.18. Оплата коммунальных услуг Собственниками и иными лицами, которым предоставлены субсидии на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, производится в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.19. Порядок изменения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги или их размеров:
4.19.1. Не использование помещений не является основанием не внесения платы за содержание и ремонт общего имущества дома, и коммунальные услуги за отопление. При временном отсутствии Собственника и иного лица помещения внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг по холодному, горячему водоснабжению и водоотведению, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.
4.19.2. Использование денежных средств на нужды содержания и ремонта общего имущества Собственников, полученных Управляющей организацией в результате экономии, осуществляется в соответствии с решением Совета дома.
4.19.3. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг  ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества и Правилами предоставления коммунальных услуг.
4.20. Собственник не вправе требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.21. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом Управляющей организации. 
5. Ответственность сторон 
5.1.Собственники  и иные лица несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. 
5.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собственника и иного лица, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.
5.3. Если Управляющая организация не вела техническую документацию, то в случае выявления данного нарушения, она обязана устранить его в месячный срок за свой счет.
5.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязанностей, установленных в пункте 3.1.2. настоящего Договора, Управляющая организация уплачивает Собственнику (заявителю) пеню в размере 0,5 % от ежемесячной суммы платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом за каждый день просрочки. Уплата указанной суммы не освобождают Управляющую организацию от исполнения данного обязательства по Договору.
5.5. Собственник и иное лицо, не обеспечивший допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несёт имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами.
5.6. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по Договору с Собственника и иного лица взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством. 
5.7. В случае просрочки внесения оплаты по Договору в соответствии с разделом 5 настоящего Договора ответственность перед Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника и иного лица индивидуально по каждому жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору Управляющая организация оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. Собственники иное лицо обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
5.8. Собственники и иное лицо, допустившие самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несут ответственность в установленном законодательством РФ порядке.
5.9. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
5.10. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
5.11. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.
5.12. Если размер вносимой Собственниками помещений в многоквартирном доме платы за жилое помещение меньше месячной стоимости комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме более чем на 10 (десять)  процентов, то Управляющая организация доводит до собственников помещений в многоквартирном доме путем размещения на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома или на придомовой территории в течение первого месяца, следующего за истекшим годом, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия обоснованное предложение изменить путем уменьшения периодичность и (или) объем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в Перечне услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, или изменить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения путем увеличения.
5.13. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника устанавливается следующим образом: в состав общего имущества включаются инженерные сети на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – до отсекающей арматуры (первого вентиля) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире), при отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации – до места присоединения сантехнических приборов или канализационной разводки к канализационному стояку; на системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии; по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен помещения (квартиры). Индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов, радиатор отопления, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) не входят в состав общего имущества.
5.14. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в юридическую силу. 
5.15. При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору Собственники вправе потребовать, а Управляющая организация обязана немедленно за свой счет:
5.15.1. устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);
5.15. 2. повторно выполнить работы (оказать услуги);
5.15.3. в случае невыполнения Управляющей организацией указанных требований – возместить понесенные Собственником расходы по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или с привлечением третьих лиц. 
5.16.Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
противоправных действий (бездействий) собственников и иных лиц и (или) членов их семьи, а также иных лиц;
использования собственниками и иными лицами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);
пожаров, возникших не по вине Управляющей организации, и последствий их тушения.
5.17. Управляющая организация не несет ответственность за невыполнение отдельных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по Договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по Договору Собственниками и иными лицами. 
5.18. Управляющая организация не отвечает за ненадлежащее состояние общего имущества, а также за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостаточности средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома, если Управляющая организация уведомила Собственников о необходимости проведения работ по содержанию или ремонту общего имущества, видах и стоимости работ, а также о необходимости сбора дополнительных денежных средств.
5.19. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. 
5.20. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
5.21. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до даты начала обслуживания Управляющей организацией данного многоквартирного дома. Техническое состояние общего имущества указано в Приложении № 2 к Договору.
5.22. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, размещенных на общем имуществе многоквартирного дома в нарушение п. 3.4.24. Договора.
5.23. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных п. 3.4.23. Договора.
5.24. Управляющая организация остается ответственной перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Управляющей организацией от своего имени и за счет Собственников.
5.25. В случае наличия у Собственника задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 3 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Собственника в порядке, установленном действующим законодательством.
5.26.  В случае несанкционированного подключения Собственником или пользующимися его помещениями в многоквартирном доме лицами к внутридомовой инженерной системе, минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета, Собственник обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере _____ процентов от ежемесячного размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги, и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
5.27. Управляющая организация обязана уплатить Собственнику штраф в следующих случаях:
5.27.1.  В случае нарушения периодичности (переноса) работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на срок более чем 30 (тридцать) рабочих дней без согласия Собственников Управляющая организация обязана уплатить Собственнику штраф в размере _________ руб.
5.27.2. Нарушения Управляющей организацией срока рассмотрения предложений, заявлений и жалоб Собственника  и иных лиц в размере __________ руб.
5.28. Отсутствия связи с диспетчерской службой более _______ минут в размере _________ руб. за каждый случай нарушения.
5.29.  Невыполнения аварийных работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в сроки, установленные в приложении № 10, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику и иным лицам штраф в размере _______ руб.
6. Форс-мажор
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства.
6.2. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.
6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
Документ, выданный Торгово-промышленной палатой, уполномоченным государственным органом, государственным учреждением и т.д. является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.
6.4. Собственник  и иное лицо не вправе требовать от Управляющей организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
7. Изменение и расторжение Договора
7.1. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью Договора, принятого общим собранием собственников. 
7.2. От имени Собственников право подписания Договора предоставляется председателю совета многоквартирного дома по доверенности, выданной ему собственниками помещений в многоквартирном доме. 
7.3. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации:
7.3.1. В случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в случае возникновения  обстоятельств непреодолимой силы, за которые Управляющая организация не отвечает.
7.3.2. При наступлении обстоятельств, не позволяющих Управляющей организации осуществлять деятельность, составляющую предмет настоящего Договора.
7.4. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии и бюллетеней голосования собственников.
7.5. Расторжение договора по причине изменения Собственниками способа управления многоквартирным домом возможно только при условии, что задолженность Собственников по оплате работ и услуг по настоящему договору составляет не более 10% от суммы, подлежащей уплате Управляющей организации всеми Собственниками помещений за последний полный календарный месяц.
7.6. Собственники на основании решения общего собрания, проведенного исключительно в очной форме (в форме совместного присутствия Собственников для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) с обязательным участием Управляющей организации вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора,  при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны Управляющей организации. При этом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за три месяца до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии.
7.7. Под существенным нарушением Договора в указанных целях признаётся:
7.7.1. Если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1-го месяца с момента вступления Договора в юридическую силу.
7.7.2. Систематическое неисполнение условий Договора, подтвержденное пятью и более актами, фиксирующими не выполнение Управляющей организацией условий настоящего договора с последующими актами, фиксирующими не устранение выявленных нарушений в установленные этими актами сроки. Собственник (инициативная группа) в этом случае вправе инициировать проведение внеочердного общего собрания  в очной форме с обязательным участием в работе такого собрания представителей Управляющей организации.
7.8. Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией  или Собственником условий Договора, составляется комиссией в составе не менее четырех человек, включая представителей Управляющей организации и Собственника помещения, а при его отсутствии лиц, пользующихся его помещением(ями), не менее двух свидетелей (соседей), которыми могут выступать независимые от факта нарушения лица, при необходимости представители Подрядчика. К Акту должны быть приложены фото или видео материалы.
7.9. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия недостатков (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, или нанимателя, или других Собственников; описание (при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, а также сроки для устранения указанных в акте нарушений.
 7.10. Акт составляется в Присутствии Собственника помещения и/или пользующихся его помещении в этом многоквартирном доме лиц. При отсутствии Собственника и лиц пользующихся его помещениями Акт составляется  комиссией без их участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт составляется не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии – лицу, пользующемуся его помещениями в многоквартирном доме. Акт подписывается всеми членами комиссии, а также свидетелями с указанием их контактных данных. В случае отказа кого-либо из членов комиссии от подписания акта об этом в акте делается особая отметка с проставлением подписей всех оставшихся участников. 
7.11. Договор может быть расторгнут:
7.11.1. В судебном порядке на основании решения суда вступившего в законную силу после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей.
7.11.2. При ликвидации Управляющей организации как юридического лица.
7.11.3. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.11.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение Договора Собственником возможно после возмещения Управляющей организации расходов, понесенных ею в связи с выполнением за счет собственных средств работ по ремонту (реконструкции) многоквартирного дома. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.
7.12. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных Собственником обязательств перед Управляющей организацией, а также по возмещению произведенных Управляющей организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору. 
7.13. Под расходами в этом случае понимаются:
7.13.1. стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Управляющей организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ;
7.13.2. стоимость приобретенных материалов для производства работ по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту дома и его инженерного оборудования. После их оплаты Управляющая организация передает указанные материалы лицам, уполномоченным общим собранием Собственников по акту приема-передачи.
Договор считается расторгнутым только после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками с учетом положений пп.2 п.9.11 настоящего Договора. 
7.14. Если до расторжения настоящего Договора, а также в случае отказа от пролонгации его на новый срок, денежные средства, полученные от Собственников в качестве платы за капитальный ремонт, а также от сдачи отдельных элементов общего имущества в пользование (ограниченное пользование) третьим лицам не были израсходованы по их целевому назначению, данные средства и неизрасходованные авансы подлежат возврату в порядке, установленном в решении общего собрания собственников помещений, за вычетом расходов на организацию их возврата.
7.15. В случае досрочного расторжения Договора техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – представителю Администрации Яковлевского муниципального района.
7.16. Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Управляющей организации без проведения общего собрания собственников. 
7.17. Предлагаемые изменения доводятся Управляющей организацией до сведения Собственника путем размещения их редакции на оборотной стороне платежного документа, направляемого Собственнику для оплаты. В случае невозможности опубликования полной редакции изменений на оборотной стороне платежного документа публикуется информация о наличии таких изменений, а полные тексты изменения предоставляются по требованию Собственников в абонентских пунктах Управляющей организации. 
7.18. Оплата по такому документу признается согласием Собственника на внесение соответствующих изменений.
7.19. Отказ собственников от Договора управления в одностороннем порядке на основании решения общего собрания, проведенного после выявления органом местного самоуправления при проверке им деятельности Управляющей организации невыполнения ею условий договора, допускается только при соблюдении порядка установления факта неисполнения договора, предусмотренного п. 9.6, 9.6.1., 9.6.2. настоящего Договора. При этом Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией условий Договора, подписываются также представителем органа местного самоуправления.
7.20. Управляющая организация обязана за 30 (тридцать) календарных дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию (базы данных), указанную в Перечне технической документации, документы, связанные с управлением многоквартирным домом, и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае выбора непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещений в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Управляющей организацией в подъездах многоквартирного дома.
7.21. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом - указанной в решении общего собрания собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. Указанный акт составляется по форме, содержащейся в приложении № 1 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75.
8. Срок и порядок подписания Договора
8.1. Настоящий Договор, содержащий все существенные условия и направленный для его утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Яковлевский муниципальный район с. _____________ ул. ___________, д. ___, является офертой и выражает намерение Управляющей организации заключить настоящий Договор с собственниками на указанных в нем условиях, а принятое собственниками на общем собрании решение об утверждении условий настоящего Договора (протокол №____ от «___» _________ 20  г.) является ее полным и безоговорочным акцептом. 
8.2. Договор считается заключенным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 
Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с «___» ___________20__ года. Договор действует в течение __ лет до «31» декабря 20__ года включительно. 
8.3. Утверждение настоящего Договора Собственниками большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в  общем собрании  при голосовании по вопросам повестки дня, является его подписанием, и Договор считается заключенным  с каждым собственником многоквартирного дома на условиях, указанных в решении данного общего собрания.
8.4. При этом каждый собственник при его волеизъявлении имеет право подписать данный Договор:
8.4.1. представитель собственника помещений, находящихся в муниципальной собственности, путем проставления подписи уполномоченного лица и наложения оттиска печати на последней странице настоящего Договора;
8.4.2. собственники иных помещений в Приложении №1 к настоящему Договору.
8.5. Если собственник не проставил свою подпись на последней странице Договора или в Приложении №1 к Договору, подписанием настоящего Договора будет считаться проставление подписи собственника на решении собственника помещения (бюллетене для голосования) при условии, что данный собственник голосовал за утверждение (акцептование) настоящего Договора управления.
8.6. Если за 2 месяца до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не заявит об отказе в его пролонгации, Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок. При этом отказ от пролонгации Договора со стороны Собственника, направляемый Управляющей организации, должен быть подтвержден решением общего собрания Собственников об отказе от пролонгации настоящего Договора на новый срок. При отсутствии такого решения уведомление об отказе считается не направленным.
8.7. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
8.8. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора, от даты  приобретения соответствующего права. При этом Собственник помещения обязан принять его в утвержденной на общем собрании редакции.
9. Порядок осуществления контроля за выполнением 
управляющей организацией ее обязательств по Договору управления
9.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения Договора осуществляется Собственником, советом многоквартирного дома и/или лицами, уполномоченными общим собранием собственников, а также иными компетентными органами в соответствии с действующим законодательством. Контроль осуществляется     в пределах полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим Договором, в том числе путем:
9.1.1. получения от Управляющей организации информации в составе, порядке, в сроки и способами, установленными для ее раскрытия действующим законодательством; 
9.1.2. проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
9.1.3. участия в осмотрах общего имущества с целью подготовки предложений по ремонту;
9.1.4. участия в составлении и подписание в дальнейшем ежемесячных актов сверки;
9.1.5. участие в составлении  актов о нарушении условий Договора;
9.1.6. инициирования общего собрания собственников.
9.2. Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год.
9.3. Отчет с приложением ежемесячных актов сверки предоставляется совету дома в письменной форме до 31 января года следующего за отчетным. Без приложения вывешивается на входах в подъезды дома. 
9.4. Годовой отчет должен содержать следующую информацию: перечень выполненных работ и оказанных услуг;  о полученных доходах, расходования этих доходов в соответствии с решением общего собрания собственников, по договорам заключенным управляющей организацией от имени собственников помещений в многоквартирном доме об использовании общего имущества  в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций); сумма задолженностей собственников помещений перед Управляющей организацией.
9.5. Собственники обязаны ознакомиться с отчетом и утвердить его либо сообщить Управляющей организации  о своих возражениях по отчету в течение тридцати дней со дня его получения. Возражения в отношении отчета в целом или его отдельных положений урегулируются Управляющей организацией и советом дома. При отсутствии возражений со стороны Собственников в указанный срок отчет Управляющей организации считается принятым.
9.6. Услуги и работы по настоящему Договору за соответствующий расчетный период признаются выполненными Управляющей организацией с надлежащим качеством и принятыми собственниками в случае оплаты их стоимости большинством (более 50%) от числа собственников (нанимателей) помещений в данном доме.
10. Порядок разрешения споров
10.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
10.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
11. Прочие условия
11.1. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в письменном виде в течение 14 календарных дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает. 
11.2. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в Договоре или иным способом, указанным в Договоре.
11.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
11.4. Денежные средства, внесенные Собственниками на момент заключения настоящего Договора в качестве платы за капитальный ремонт по ранее действовавшему договору с Управляющей организацией, в случае если работы по капитальному ремонту не проводились, учитываются в порядке установленном п. 3.1.46 Договора.
11.5. Заключение Договора не прекращает неисполненных обязательств Собственника по оплате работ по капитальному ремонту, выполненных Управляющей организацией по ранее действовавшему Договору с Собственником.
11.6. Договор заключен в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами с учетом положений раздела 7 Договора.
11.7. Договор составлен на ____ листах в двух экземплярах по одному экземпляру Управляющей организации и совету дома. Управляющая организация обязана однократно выдать заверенную копию Договора обратившемуся собственнику. Последующее предоставление копий Договора осуществляется за установленную Управляющей организацией плату.
11.8. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным Договором, являются его неотъемлемой частью.
11.9. К настоящему договору прилагаются:
Приложение № 1 - Реестр собственников помещений в многоквартирном доме;
Приложение № 2 - Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома;
Приложение № 3 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;
Приложение № 4 - Перечень технической документации; 
Приложение № 5 - Предельные сроки устранения недостатков; 
Приложение № 6 - Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме;
Приложение № 7 - Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом;
Приложение № 8 - Форма отчета о фактическом выполнении объемов работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, находящегося в управлении.
Приложение № 9 - Регламент проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение № 10 - Перечень работ аварийного характера.
Приложение № 11 - Перечень дополнительных работ, выполняемых по заказам и за счет средств собственников/арендаторов/нанимателей/пользователей.

Приложение №12 - Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, дополнительно заявленных управляющей компанией на конкурсе

8. Реквизиты и подписи сторон:
	«Собственники»

	«Управляющая организация»
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к договору управления 









многоквартирным домом
                                                                                                 







         от________________№______
Список
 собственников помещений многоквартирного дома № ___
с. __________________ по ____________, в Яковлевском муниципальном районе, подписавших договор управления
	№
п/п
	№ квартиры, нежилого помещения

	Ф.И.О. (наименование)
собственника  помещения
	Тип помещения (жилое/нежилое)
	Площадь помещения
	Количество проживающих граждан
	Документ, удостоверяющий личность/устав
	Документ, подтверждающий право собственности
	Подпись

	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 2
к договору управления 
многоквартирным домом
от________________№______
Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома 
многоквартирного дома № ___  с.___________________ по ул.________________
	1.
	Адрес:
	
	Дом № 

	2.
	Серия:
	

	3.
	Год постройки:
	

	4.
	Количество этажей:
	

	5.
	Количество квартир/нежилых помещений:
	

	6.
	Общая площадь многоквартирного дома, в т.ч.:
	

	
	общая площадь квартир:
	

	
	площадь балконов, лоджий:
	

	
	площадь нежилых помещений МКД:
	

	
	площадь помещений общего пользования МКД:
	

	
	Количество лестниц/ уборочная площадь лестниц и лестничных площадок
	

	
	Уборочная площадь общих коридоров
	

	7.
	Дата последнего комплексного капитального ремонта:
	

	8.
	Даты последних выборочных капитальных ремонтов по конструктивным элементам дома за последние 10 лет (с указанием конструктивных элементов):
	

	9.
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:
	

	10.
	Кадастровый номер земельного участка:
	


	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество – _________ шт.
Площадь пола – _______ кв. м
Материал пола - 
	Количество помещений требующих текущего ремонта – __ шт. в том числе: пола -___ шт. (площадь пола, требующая ремонта –___ кв. м)

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – шт.
Площадь пола –                  кв. м
Материал пола - 
	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - _____ шт. в том числе пола - ____ шт. (площадь пола, требующая ремонта – ____ кв. м)

	Лестницы
	Количество лестничных маршей –____шт.
Материал лестничных маршей –________
Материал ограждений – ___________
Материал балясин - _______________
Площадь – ______ кв.м

	Количество лестниц, требующих ремонта - _________ шт.

	Лифтовые и иные шахты
	Количество: - лифтовых шахт -_____ шт. - иные шахты - _______ шт.
	Количество лифтовых шахт требующих замены – ________ шт.

	Технические этажи
	Количество – _____________ шт.
Площадь пола – ________________ кв. м
Материал пола - ____________________
	Санитарное состояние - ________________________________________  (удовлетворительное /неудовлетворительное)

	Чердаки
	Количество – _______________ шт.
Площадь пола – ____________ кв. м
	Санитарное состояния  ________________ (удовлетворительное / неудовлетворительное) Требования пожарной безопасности – __________ соблюдаются / не соблюдаются

	Технические подвалы
	Количество – __________________ шт.
Площадь пола – ______________ кв. м
Перечень инженерных коммуникаций проходящих через подвал:
1. 
2. 
3.
4.
Перечень установленного инженерного оборудования:
1.
2.
3. 
	Санитарное состояние - ___________________  (удовлетворительное /неудовлетворительное) Требования пожарной безопасности -__________ (указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)
Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:
1.
2.
3.
4.
Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающееся в ремонте:
1.
2.
3.
4.

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента –_______________
Количество продухов –___________ шт.
	Состояние ____________ (удовлетворительное / неудовлетворительное)Количество продухов требующих ремонта - ____________ шт.

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен ______________ кв. м
Материал стены и перегородок __________
Материал отделки стен ___________
Площадь потолков ____________ кв. м
Материал отделки потолков _________
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ___________ кв. м
Площадь потолков нуждающихся в ремонте - ________ кв. м

	Наружные стены и перегородки
	Материал - ___________________
Площадь - __________________ кв. м
Длина межпанельных швов - ___________ м
	Состояние - ________ (удовлетворительное / неудовлетворительное) Площадь стен требующих утепления - ____________ кв. м
Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - ______________ м.

	Перекрытия
	Количество этажей - ______________
Материал – ____________________
Площадь - __________ кв. м.
	Площадь перекрытия, требующая ремонта - ______________________________ кв. м
Площадь перекрытий требующих утепления - ___________ кв. м

	Крыши
	Количество – ____________________ шт.
Вид кровли – ___________________
Материал кровли - ______________Площадь кровли –_____________________ кв. м
Протяженность свесов -______________ м 
Площадь свесов – ____________ кв. м
Протяженность ограждений - _______ м
	Характеристика состояния – _______________ (удовлетворительное / неудовлетворительное) площадь крыши требующей капитального ремонта - ___________________________ кв. м
площадь крыши требующей текущего ремонта - ____________ кв. м

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования - __________ шт. из них: деревянных - __________ шт. металлических _________ шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - _________ шт.  из них: деревянных - _______ шт.  металлических ________ шт.

	Окна
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования - ____________ шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - ___________ шт.


	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты и лифтовое оборудование
	Количество - __________   шт.
В том числе: грузовых - _______   шт.
Марки лифтов  - _____________   
Грузоподъемность ________________ т
Площадь кабин – ___________ кв. м
	Количество лифтов требующих:
замены - _________    шт.
капитального ремонта - _________  шт.
текущего ремонта - ____________ шт.

	Мусоропровод
	Количество – _________________  шт.
Длина ствола - ________________  м
Количество загрузочных устройств – ________ шт.
	Состояние ствола ______ (удовлетворительное / неудовлетворительное) Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта - ___________  шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов – ___________________ шт.
Материал вентиляционных каналов - ____________Протяженность вентиляционных каналов - _____________ м
Количество вентиляционных коробов – _____________ шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - __________ шт.

	Дымовые трубы/вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб – ___________ шт.
Материал - ________________________
Количество дымовых труб - ___________ шт.
Материал - ______________
	Состояние вентиляционных труб _____________ (удовлетворительное / неудовлетворительное) Состояние дымовых труб _____________  (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _________ шт.
Количество водосточных труб – _____________ шт.
Тип водосточных желобов и водосточных труб - ___________(наружные / внутренние)
Протяженность водосточных труб - ___________ м
Протяженность водосточных желобов - _____________ м
	Количество водосточных желобов требующих:
замены - _________________  шт.
ремонта - ________________  шт.
Количество водосточных труб требующих:
замены - ___________ шт. ремонта - ___________ шт.

	Электрические ВРУ
	Количество - ____________ шт.
	Состояние ____________ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Светильники
	Количество - ____________ шт.
	Количество светильников требующих замены - _______________ шт.
Количество светильников требующих ремонта - ____________шт.

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество - ______________шт.
Длина магистрали – ____________ м
	Длина магистрали, требующая замены - __________ м
Количество распределительных щитков требующих ремонта - _____________ шт. 

	Сети электроснабжения
	Длина – _____________ м
	Длина сетей, требующая замены - ________ м

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:
1. __________ мм ________________м
2. ______________ мм _____________ м
3. ___________ мм ______________ м
4. ___________ мм ____________ м
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:
1. ____________ мм ______________ м
2. ______________ мм ____________ м
Протяженность труб требующих ремонта - _____________ м

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:
задвижек - __________________ шт.
вентилей - __________________ шт.
кранов - ____________ шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______________________ шт.
вентилей - ___________________ шт.
кранов - ______________ шт.

	Радиаторы
	Материал и количество – 
1. ___________  _____________ шт.
2. _____________  ____________ шт.
	Требует замены (материал и количество):
1. ____________  ______________ шт.
2. ___________  _______________ шт.

	Полотенцесушители
	Материал и количество – 
1.________________ ___________шт.
2. _________    ____________ шт.
	Требует замены (материал и количество): 
1. ___________  _____________ шт.
2. ___________   ___________ шт.

	Насосы
	Количество - ___________________ шт.
Марка насоса:
1. ______________________________;
2. __________________.
	Состояние ___________ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:
1. _________ мм ____________ м
2. __________ мм _____________ м
3. ___________ мм ___________ м
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:
1. _______________ мм ___________ м
2. ___________ мм __________________ м
3. __________ мм ___________________ м
Протяженность труб требующих окраски - ___________ м

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:
задвижек - _________________ шт.
вентилей - __________________ шт.
кранов - _________ шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ____________________ шт.
вентилей - ___________________ шт.
кранов - ______ шт.

	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
1.
2.
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:
1. 
2. 

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:
1. _________ мм __________ м
2. ___________ мм _______________ м
3. ____________ мм __________ м
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:
1. __________ мм ________________ м
2. __________ мм _____________ м
3. __________ мм ___________ м

	Указатели наименования улицы, на фасаде МКД
	Количество - ____________ шт.
	Состояние _________ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Иное оборудование
	
	Указать состояние _____ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь 
	земельного участка - ___________ га:
в том числе площадь застройки - ____________ га
асфальт - ____________________ га
грунт - _________________________ га
газон -_____________ га
	Указать состояние _____ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Зеленые насаждения
	деревья - шт.
кустарники -                      шт.
	Указать состояние _____ (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Элементы благоустройства
	Малые архитектурные формы       (есть/нет), 
если есть перечислить песочница, качели, фигурки;
Ограждения   м
Скамейки - шт.
Столы -                  шт.
	Указать состояние___________________               (удовлетворительное / неудовлетворительное)

	Иные строения
	1.
2.
	Указать состояние           (удовлетворительное / неудовлетворительное)




Приложение № 3


к договору управления 


многоквартирными домами


от________________№___
Перечень 
работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
 многоквартирного дома № ___ с. __________________ по ул.________________
	№  п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и услуг
	Годовая плата, рублей
	Стоимость на 
1 м2 общей пло-щади(руб./мес.)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Приложение № 4


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Перечень технической документации
многоквартирного дома №___ с. _______________ по ул.________________
	№ п/п 
	Наименование документа
	Количество
листов    
	Примечания
	Форма документа
	Срок хранения

	I. Техническая документация на многоквартирный дом                                 

	1.
	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликацией и поэтажными планами (выписка из  технического паспорта на многоквартирный дом)
	
	
	оригинал
	

	2.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	оригинал
	

	3. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	
	
	оригинал
	

	4.  
	Акты осмотра, проверки состояния  
(испытания) на соответствие их     
эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности        
	4.1. Инженерных коммуникаций
	
	
	оригинал
	

	
	
	4.2. Коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	
	
	

	
	
	4.3. Индивидуальных приборов учета
	
	Для определения объемов коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении          
	
	

	
	
	4.5. Механического оборудования
	
	
	
	

	
	
	4.6. Электрического оборудования
	
	
	
	

	
	
	4.7. Санитарно-технического оборудования
	
	
	
	

	
	
	4.8. Иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	
	
	

	
	
	4.9. Отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других элементов общего имущества)
	
	
	
	

	5.  
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти
	
	Содержит рекомендации застройщика (подрядчика), проектировщиков по содержанию и ремонту общего имущества, сроки службы его отдельных частей
	оригинал
	

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы                    
	

	6.  
	Кадастровая карта (план) земельного участка
	
	
	оригинал
	

	7.  
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП
	
	
	оригинал
	

	8.  
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома
	
	
	оригинал
	

	9.  
	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома
	
	
	оригинал
	

	10. 
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	
	оригинал
	

	11. 
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	
	оригинал
	

	12. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	
	оригинал
	

	13. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	
	оригинал
	

	14. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	
	оригинал
	

	15. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование
	
	
	оригинал
	

	16. 
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и    исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	
	оригинал
	

	17. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	За год, предшествующий передаче документации    
	оригинал
	

	18. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	
	оригинал
	

	19. 
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы
	
	
	оригинал
	





Приложение № 5


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Предельные сроки устранения недостатков
	
	
	

	№ п/п
	Неисправности конструктивных элементов и оборудования 
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы 

	1.
	Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	Не более суток

	2.
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжения
	Немедленно

	3.
	Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом - в течение месяца, необходимого для прибытия персонала для выполнения работ, но не более 3 часов

	4.
	Неисправности на вводно-распределительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 8 часов

	5.
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 8 часов

	6.
	Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы

	7.
	Повреждение водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.) расстройство их креплений
	Не более 5 суток

	8.
	Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций
	Не более 1 суток (с немедленным ограждением опасной зоны)

	9.
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий и других архитектурных элементов, установленных на фасадах, со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	10.
	Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	Не более 2 суток

	11.
	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования
	Не более 3 суток

	12.
	Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами
	Не более 5 суток

	13.
	Неисправности в системе освещения помещений общего пользования
	Не более 3 суток

	14.
	Неисправности оборудования мусоропроводов
	Не более 1 суток

	15.
	Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав многоквартирного дома, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровья граждан
	Не более 1 суток (с немедленным принятием мер безопасности)


 






Приложение № 6


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам                                       помещений в многоквартирном доме № ___ с. ____________ по ул.________________ 
 
	Наименование коммунальной услуги
	Вид документа, утверждающего норматив и тариф
	Норматив на единицу измерения
	Тариф, руб.
на единицу измерения


	Отопление (теплоснабжение)
	
	
	
	Гкал
	

	Холодное водоснабжение
	
	
	
	Куб.м.
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	
	Куб.м.
	

	Водоотведение
	
	
	
	Куб.м.
	

	Электроэнергия
	
	
	
	кВтч
	












Приложение № 7


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Перечень работ и услуг по управлению                                                                                      многоквартирным домом № ____ с. ___________  по ул.________________ 
	№ п/п
	Услуги по управлению жилым домом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги
	Периодичность

	1.1
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	Постоянно

	1.2
	Принятие управляющей организацией жилого дома в управление или его вывод из управления
	по мере необ-ходимости

	1.3
	Ведение технической документации и базы данных по объектам жилого дома, составу инженерного оборудования, капитальности и другим техническим параметрам здания, инженерных сетей
	Постоянно

	1.4
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилого дома, уровня и качества предоставляемых услуг и работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилого дома и снижению расходов по его содержанию, по проведению капитального ремонта
	Постоянно

	1.5
	Планирование работ по ремонту жилого дома. Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно заключенным договорам. Актирование выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств
	Постоянно

	1.6
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	Постоянно

	1.7
	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме 
	Постоянно

	1.8
	Организация Управляющей организацией рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме вопросов, связанных с управлением многоквартирного дома
	Постоянно

	1.9
	Заключение договоров энергоснабжения с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам, арендаторам, пользователям, нанимателям соответствующей коммунальной услуги. 
	По мере необходимости 

	1.10
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилого дома к сезонным условиям эксплуатации
	Постоянно

	1.11
	Обеспечение собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за исполнением решений собраний, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом
	Постоянно

	1.12
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилого дома 
	Постоянно

	1.13
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	По мере необходимости

	1.14
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	Постоянно

	1.15
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля за ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	Постоянно

	1.16
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков, на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилого дома
	Постоянно

	1.17
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	Постоянно

	1.18
	Применение штрафных санкций к подрядчикам, осуществляющим работы по обслуживанию и ремонту жилого дома и поставке коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами
	Постоянно

	1.19
	Расчет финансового плана по комплексу ЖКУ по жилому дому, контроль за его выполнением
	Постоянно

	1.20
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилого дома, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	Ежемесячно

	1.21
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилого дома
	По мере необходимости

	1.22
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилой дом и поставщиками коммунальных услуг
	Постоянно

	1.23
	Контроль за выполнением договорных обязательств подрядчиками, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки качества работ и услуг
	Постоянно

	1.24
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон 
	Постоянно

	1.25
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам управления
	Постоянно

	1.26
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам собственников и  нанимателей 
	Постоянно

	1.27
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение: - при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;
- при временном отсутствии потребителя по месту жительства;
- при отклонении качества показателей качества ЖКУ от нормативного уровня;
- при уточнении показаний приборов учета
	Постоянно

	1.28
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	Постоянно

	1.29
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	Ежемесячно

	1.30
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	Постоянно

	1.31
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	Постоянно

	1.32
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	Постоянно

	1.33
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	Постоянно

	1.34
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	Постоянно

	1.35
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений
	Постоянно

	1.36
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммунальные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг. Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	Постоянно

	1.37
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета горячего и холодного водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения
	Ежеквартально

	1.38
	Выявление случаев безучетного пользования электроэнергией и самовольных подключений с составлением актов по выявленным нарушениям 
	Постоянно


Приложение № 8


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Отчет о фактическом выполнении объемов работ 
 по управлению многоквартирным жилым домом 
по адресу  ________________________  с _____20___г. по _____ 20___ г.
	№ п/п
	Наименование работы

	В соответствии с приложением № 3
	Фактически выполнено


	
	
	Един. Изм.

	Периодичность

	Един. Изм.

	Периодичность


	1. Перечень работ по содержанию общего имущества

	
	
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества

	
	Наименование работы

	В соответствии с приложением № 3
	Фактическое выполнение

	
	
	Един изм.
	Периодичность

	Един изм.
	Периодичность


	
	
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	3. Перечень услуг и работ по управлению  многоквартирным домом


	№ п/п
	Наименование работы

	В соответствии с приложением № 7
	Фактическое выполнение

	
	
	Един изм.
	Периодичность

	Един изм.
	Периодичность


	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	





Приложение № 9


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Регламент                           
проведения общих собраний собственников помещений 
в многоквартирном доме № ____ с. ________________ по ул.________________ 
1. Общие положения
1.1. Настоящий Регламент проведения общих собраний собственников помещений в многоквартирном (далее – Регламент) разработан и утвержден в соответствии с нормами жилищного законодательства Российской Федерации в целях:
-  осуществления деятельности собственников помещений по эффективному управлению многоквартирным домом;
- определения последовательности действий при подготовке и проведении общих собраний собственников помещений;
- обеспечения единообразия в проведении последующих общих собраний;
- установления требований к содержанию и форме документов предусмотренных для организации проведения общих собраний, а также оформления итогов общих собраний и голосований по вопросам, поставленных на повестку дня.
1.2. Настоящий Регламент определяет компетенцию Общего собрания собственников помещений как высшего органа управления многоквартирным домом, определяет формы проведения общих собраний собственников помещений, регламентирует порядок созыва, сроки и порядок проведения общих собраний собственников помещений, устанавливает процедуру голосования по вопросам, поставленным на повестку дня общих собраний собственников помещений, а также процедуру подведения итогов и подсчета голосов при голосовании по указанным вопросам, устанавливает порядок внесения изменений и дополнений в настоящий Регламент.
2. Термины и определения
2.1. Дом – многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Яковлевский муниципальный район с._________________, ул.___________________, дом №_____.
2.2. Помещение – часть Дома (квартира, нежилое помещение), выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования в жилых и нежилых целях, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо публичных образований.
2.3. Собственник – собственник (гражданин, юридическое лицо, публичное образование) помещения (квартиры, нежилого помещения) в Доме.
2.4. Доля в праве общей собственности — доля собственника в праве общей собственности на общее имущество в Доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей за услуги и работы по управлению Домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Доме, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений либо общем собрании членов Товарищества. Доля в праве общей собственности собственника помещений рассчитывается как отношение площади помещения к площади всех жилых и нежилых помещений в Доме, не включая площадь помещений, относящихся к общему имуществу.

3. Компетенция общего собрания
3.1. Общее собрание собственников помещений в Доме (далее – Общее собрание) является высшим органом управления Домом.
3.2. К компетенции Общего собрания относятся:
3.2.1. Принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, капитальном ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об использовании фонда капитального ремонта;
3.2.2. Принятие решений о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным минимальным размером взноса на капитальный ремонт, минимальном размере фонда капитального ремонта в части превышения его размера над установленным минимальным размером фонда капитального ремонта (в случае, если законом субъекта Российской Федерации установлен минимальный размер фонда капитального ремонта), выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете;
3.2.3. Принятие решений о получении товариществом собственников жилья либо жилищно-строительным кооперативом, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, управляющей организацией и при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в этом доме лицом, уполномоченным решением общего собрания таких собственников, кредита или займа на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, об определении существенных условий кредитного договора или договора займа, о получении данными лицами гарантии, поручительства по этим кредиту или займу и об условиях получения указанных гарантии, поручительства, а также о погашении за счет фонда капитального ремонта кредита или займа, использованных на оплату расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и об уплате процентов за пользование данными кредитом или займом, оплате за счет фонда капитального ремонта расходов на получение указанных гарантии, поручительства;
3.2.4. Принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;
3.2.5. Принятие решений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме;
3.2.6. Принятие решений об определении лиц, которые от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочены на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций) на условиях, определенных решением общего собрания;
3.2.7. Выбор способа управления многоквартирным домом;
3.2.8. Принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме;
3.2.9. Другие вопросы, отнесенные ЖК РФ к компетенции общего собрания.
4. Формы проведения общего собрания
4.1. Общее собрание может быть проведено:
4.1.1. В очной форме (собрание), то есть при совместном присутствии собственников помещений в конкретном месте и в конкретное время для обсуждения вопросов, поставленных на голосование;
4.1.2. В форме заочного голосования - путем передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания, в письменной форме решений собственников по поставленным на голосование вопросам.
4.2. Форма заочного голосования применима при решении любых вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания.
4.3. Принявшими участие в общем собрании, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в многоквартирном доме, решения которых получены до даты окончания их приема.

5. Порядок созыва общего собрания
5.1. Общее собрание может быть созвано по инициативе физических или юридических лиц, являющихся собственниками помещений данного многоквартирного дома.
5.2. Инициаторами проведения общего собрания могут быть:
5.2.1. Первичного общего собрания - собственник или несколько собственников помещений в многоквартирном доме;
5.2.2. Годового собрания - лица из числа собственников, ответственные за проведение общего собрания (избранные на первичном собрании собственников);
5.2.3. Внеочередного общего собрания - по инициативе любого из собственников многоквартирного дома.
5.3. В случае, если на общем собрании будет решаться вопрос о выборе управляющей организации для заключения с ней договора управления многоквартирным домом - собственники помещений в многоквартирном доме или орган местного самоуправления в случае, если такое решение ранее не было принято собственниками помещений в многоквартирном доме.
5.4. Инициатор (инициативная группа) разрабатывает необходимую для проведения общего собрания документацию, формирует повестку дня, подготавливает проекты решений общего собрания, подбирает помещение, в котором предполагается проведение общего собрания, размещает информацию и документацию, а также определяет дату и место проведения общего собрания.
5.5. После определения повестки дня общего собрания и подготовки необходимой документации инициатор (инициативная группа) направляет сообщения собственникам помещений в многоквартирном доме о проведении общего собрания. Примерная форма сообщения о проведении общего собрания приведена в приложении № 1 к настоящему Регламенту.
5.6. Сообщения о проведении общего собрания должны быть направлены всем собственникам помещений в многоквартирном доме не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания. В указанный срок сообщение о проведении общего собрания должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.
5.7. В сообщении о проведении общего собрания должны быть указаны:
5.7.1. Сведения о лице, по инициативе которого созывается данное общее собрание. Инициатор (члены инициативной группы) указывают свои фамилии, имена, отчества, номера жилых (нежилых) помещений, собственниками которых в данном многоквартирном доме они являются;
5.7.2. Форма проведения данного общего собрания (очная форма (собрание) или заочное голосование);
5.7.3. Дата, место, время проведения данного общего собрания или в случае проведения такого собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;
5.7.4. Повестка дня данного общего собрания;
5.7.5. Порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном общем собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться. 
  Сообщение о проведении общего собрания может включать информацию, не указанную данном пункте настоящих Рекомендаций, но связанную с проведением общего собрания.
5.8. Инициатор (инициативная группа) вправе осуществлять и иные действия, связанные с проведением общего собрания (выявление всех собственников в данном многоквартирном доме; предварительный опрос мнений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления таким домом; выявление организаций, специализирующихся на управлении многоквартирными домами; определение доли каждого собственника в общем имуществе многоквартирного дома; определение кандидатур председателя общего собрания, секретаря, счетной комиссии и другое).
6. Проведение общего собрания в очной форме
6.1. Инициатор (инициативная группа) направляет сообщения о проведении общего собрания каждому собственнику помещений в многоквартирном доме.
6.2. В случае повестку дня каждого общего собрания рекомендуется включать вопросы об избрании председателя общего собрания, секретаря общего собрания, состава счетной комиссии общего собрания.
  6.2. Ознакомление собственников помещений в многоквартирном доме с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данное общее собрание, а также с принятыми общем собрании решениями может быть осуществлено путем размещения соответствующей информации (материалов) в определенном помещении данного многоквартирного дома, доступном каждому собственнику помещения в данном доме, либо иным способом, определенным на общем собрании собственников.
Порядок ознакомления с информацией (материалами) может быть определен на первичном общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и должен быть доведен до каждого такого собственника.
6.3. Общее собрание правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном многоквартирном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком доме.
  При отсутствии кворума для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть проведено повторное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме.
6.4. Присутствие собственников на общем собрании и наличие кворума подтверждается листом регистрации участников общего собрания (собственников помещений в многоквартирном доме или их представителей) с указанием фамилии, имени, отчества, адреса, реквизитов свидетельства о собственности на помещение в данном многоквартирном доме, доли в праве общей собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме, подписью собственника или представителя собственника с приложением доверенности, если в общем собрании принимает участие представитель собственника.
6.5. Ведет общее собрание председатель общего собрания, избираемый на данном собрании.
6.6. Решения общего собрания по вопросам, поставленным на голосование в соответствии с повесткой дня данного общего собрания, принимаются:
6.6.1. Большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном общем собрании, за исключением предусмотренных пунктами 1 - 3.1 части 2 статьи 44 ЖК РФ решений (соответственно, в приложении № 2 настоящего Регламента);
6.6.2. Большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном общем собрании - по остальным вопросам.
6.7. Общее собрание не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного общего собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.
6.8. Решения общего собрания, принятые в порядке, установленном ЖК РФ, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
6.9. Собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием с нарушением требований ЖК РФ, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.
6.10. Правом голосования на общем собрании по включенным в повестку дня данного общего собрания обладают собственники помещений в данном многоквартирном доме.
6.11. Голосование на общем собрании осуществляется собственником помещения в данном многоквартирном доме как лично, так и через своего представителя.
6.12. Количество голосов, которыми обладает каждый собственник помещения в данном многоквартирном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме. В свою очередь, доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
6.13. Представитель собственника помещения в многоквартирном доме на общем собрании действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование. Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом собственнике помещения в соответствующем многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально. Примерная форма доверенности на голосование приведена в приложении № 3 к настоящему Регламенту.
6.14. Голосование проводится по каждому вопросу повестки дня общего собрания непосредственно после его обсуждения.
Голосование может быть проведено различными способами, например, посредством поднятия рук, посредством письменных решений собственников (представителей собственников) помещений в данном многоквартирном доме, в которых указана доля в праве общей собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме, и количеством голосов, которым обладает данный собственник (представитель собственника), и другие способы.
При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.
Регламент и способы, которыми осуществляется голосование по вопросам повестки дня общего собрания, может быть утвержден общим собранием.
6.15. Подведение итогов голосования по вопросам, включенным в повестку дня данного общего собрания, осуществляется счетной комиссией, члены которой избираются на общем собрании.
6.16. Результаты голосования по каждому вопросу, включенному в повестку дня данного общего собрания, в обязательном порядке заносятся в протокол общего собрания.
6.17. Протокол общего собрания ведется секретарем общего собрания, кандидатура которого избирается также решением общего собрания.
6.18. Решения общего собрания оформляются протоколом в порядке и сроки, установленные общим собранием (не позднее чем через десять дней со дня принятия таких решений).
6.19. Решения, принятые общим собранием, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме инициатором (инициативной группой) путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного многоквартирного дома, определенном решением общего собрания и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.
6.20. Протоколы общих собраний и решения собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, включенным в повестку дня данного общего собрания и поставленным на голосование, хранятся в месте или по адресу, которые определены решением данного собрания.
6.21. Протокол общего собрания составляется в письменной форме, подписывается председателем общего собрания и секретарем общего собрания, а также членами счетной комиссии. В протоколе должны быть указаны дата и место проведения общего собрания, повестка дня, кворум, решения, принятые по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался". Примерная форма протокола общего собрания приведена в приложении № 4 к настоящему Регламенту.
7. Проведение общего собрания в форме заочного голосования
7.1. В случае, если при проведении общего собрания в очной форме такое общее собрание не имело кворума, указанного в части 3 статьи 45 ЖК РФ (соответственно приложении № 2  настоящего Регламента), в дальнейшем решения общего собрания с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования.
7.2. В соответствии с приложением № 1 настоящего Регламента инициатор (инициативная группа) направляет сообщения о проведении общего собрания каждому собственнику помещений в многоквартирном доме.
7.3. В сообщении о проведении общего собрания в форме заочного голосования должно быть указано:
7.3.1. сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;
7.3.2. форма проведения данного собрания - заочное голосование;
7.3.3. дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, место или адрес, куда должны быть переданы такие решения;
7.3.4. повестка дня данного собрания;
7.3.5. порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, а также место или адрес, где с ними можно ознакомиться.
7.4. Общее собрание, проводимое в форме заочного голосования, правомочно, если в нем приняли участие собственники помещений в данном многоквартирном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников.
7.5. Принявшими участие в общем собрании, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном многоквартирном доме, решения которых получены до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении общего собрания в форме заочного голосования.
7.6. Решения общего собрания, принимаемые при проведении общего собрания в форме заочного голосования, принимаются в таком же порядке, как и при проведении очного собрания собственников помещений в многоквартирном доме приложение № 5 настоящего Регламента).
7.7. Порядок проведения голосования при проведении общего собрания в форме заочного голосования соответствует порядку проведения голосования на собрании в очной форме.
7.8. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.
7.9. Общее собрание в форме заочного голосования проводится путем передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания в форме заочного голосования, решений собственников в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.
7.10. Принявшими участие в общем собрании в форме заочного голосования считаются собственники помещений в данном многоквартирном доме, решения которых получены до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении общего собрания в форме заочного голосования, а правомочность общего собрания определяется по количеству голосов, выраженных в этих решениях.
7.11. Собственникам помещений в многоквартирном доме наряду с сообщением о проведении общего собрания в форме заочного голосования с указанием повестки дня направляются бланки решения собственника по каждому вопросу, поставленному на голосование, которые собственник заполняет собственноручно и ставит свою подпись. Если решение за собственника помещения принимает представитель собственника, к решению должна быть приложена доверенность, подтверждающая полномочия такого представителя на голосование.
7.12. В решении собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:
7.12.1. Сведения о лице, участвующем в голосовании;
7.12.2. Сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;
7.12.3. Решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".
Примерная форма решений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, приведена в приложение № 5 к настоящему Регламенту.
7.13. Для подведения итогов общего собрания в форме заочного голосования создается создана счетная комиссия, члены которой избираются на общем собрании.
При голосовании по поставленным на голосование вопросам засчитываются голоса по тем вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником помещений в многоквартирном доме оставлен только один из возможных вариантов голосования. Решения, оформленные с нарушением данного требования, признаются недействительными, и голоса по ним не подсчитываются.
7.14. Решение общего собрания в форме заочного голосования оформляется протоколом.

7.15. Протокол общего собрания в форме заочного голосования составляется в письменной форме, подписывается председателем общего собрания и секретарем общего собрания, а также членами счетной комиссии. В протоколе должны быть указаны дата и место подведения итогов заочного голосования, повестка дня, кворум, решения, принятые по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался". Примерная форма протокола общего собрания в форме заочного голосования приведена в приложении № 5 к настоящему Регламенту.
8. Дополнительные положения
8.1.Проведению первичного общего собрания предшествует работа по его подготовке, которая может включать в себя:
8.1.1. Выявление всех собственников помещений в данном многоквартирном доме;
8.1.2. Опрос мнений собственников помещений многоквартирного дома по вопросу выбора способа управления таким многоквартирным домом;
8.1.3. Выявление управляющих организаций, с которыми возможно заключить договор управления многоквартирным домом;
8.1.4. Определение доли каждого собственника в общем имуществе многоквартирного дома;
8.1.5. Формирование повестки дня общего собрания и проектов решений по каждому вопросу повестки дня;
8.1.6. Направление сообщений о проведении общего собрания собственников;
8.1.7. Другие вопросы, связанные с проведением общего собрания (например, предварительное определение кандидатуры председателя общего собрания, секретаря, счетной комиссии и другие).
8.2. Неотъемлемыми частями настоящего Регламента являются:
8.2.1. Приложение № 1- Форма сообщения о проведении общего собрания собственников помещений в Доме;
8.2.2. Приложение № 2 - Форма регистрационной ведомости участников общего собрания собственников помещений в Доме.
8.2.3. Приложение № 3 - Форма доверенности на голосование;
8.2.4. Приложение № 4 - Форма протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (очная форма);
8.2.5. Приложение № 5 - Форма решения собственника помещения в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование в повестку дня на общем собрании собственников, проводимом в форме заочного голосования;
 Приложение N 1
	
	к Регламенту проведения
общих собраний собственников 
помещений в многоквартирном доме



ФОРМА СООБЩЕНИЯ
О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ
В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
СООБЩЕНИЕ
О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ
ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, РАСПОЛОЖЕННОМ
ПО АДРЕСУ:
___________________________________________________________________
 
Сообщаем Вам, что по инициативе __________________________ (указывается
Ф.И.О.  собственника(ов)  помещений  в  многоквартирном  доме  и  номера их помещений)
  -  инициаторов общего собрания будет проводиться общее собрание собственников  помещений в  многоквартирном доме, расположенном по адресу: ________________________
в форме ________________________________ голосования  (указать  форму  общего  собрания
  -  очная  форма или заочное голосование).
Следующая информация указывается  в случае проведения общего собрания в очной
форме:
    
Дата проведения общего собрания ______________________.
    
Место проведения общего собрания _____________________.
    
Время проведения общего собрания _____________________.
    
Следующая информация указывается, в случае проведения общего собрания в форме
заочного голосования:
    
Решение  по  вопросам,  поставленным  на  голосование  в соответствии с повесткой  дня
общего собрания, осуществляется путем заполнения бланка для голосования, приложенного к настоящему сообщению.
   
 Бланк для голосования необходимо заполнить до "__" __________ 20__ г.
    
В  "__"  часов  "_________"  20__  года заканчивается прием заполненных бланков для
голосования и будет произведен подсчет голосов.
    
Просим  Вас  принять  участие в проводимом общем собрании собственников помещений в    многоквартирном    доме,    расположенном    по    адресу:
________________________________________________________________ и передать Ваше
решение по поставленным на голосование вопросам по адресу:
__________________________________________________________________________.
    
Повестка дня общего собрания:
    
1. ___________________________________________________________________;
    
2. ___________________________________________________________________;
    
3. ___________________________________________________________________;
    
4. ___________________________________________________________________.
    
Порядок  ознакомления  с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на  данном  собрании,  и  место  или  адрес, где с ними можно ознакомиться:
___________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________
    
Дополнительно  сообщаем, что если Вы не можете принять личное участие в голосовании на   общем  собрании,  то  за  Вас  может  проголосовать  Ваш представитель, имеющий   доверенность   на   голосование,  оформленную  в соответствии  с  требованиями пунктов 4 и 5 статьи 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверенной нотариально.
Инициатор (инициативная группа):
    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,
принадлежащего на праве собственности);
    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,
принадлежащего на праве собственности);
    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,
принадлежащего на праве собственности);
    ______________________________________________/Ф.И.О., номер помещения,
принадлежащего на праве собственности).
   Приложение N 2
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Регистрационная ведомость участников общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ул.________________, дом № ___  в с. ___________ Яковлевского муниципального района
	№
	Ф.И.О. физ. лица или наименование юр. лица
	Квартира №
	Общая площадь (м2)
	Доля в праве общ. собственности на общ. имущество (%) 
	№ свидетельства о гос. регистрации
	Дата
	Подпись 

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	
	


 Приложение N 3
	
	к Регламенту проведения
общих собраний собственников 
помещений в многоквартирном доме 



ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА ГОЛОСОВАНИЕ
                         Доверенность ________________________________
                                                              (дата прописью)
    
Я, ___________________________________________________________________,
             (Ф.И.О. собственника помещения в многоквартирном доме)
паспорт серия _____________ N ____________________________________________,
выданный "__" ________________ г. ________________________________________,
на праве собственника _____________________________________________________
(указываются  данные  документа,  подтверждающего  право  собственности  на помещение    в    многоквартирном    доме,    расположенном    по   адресу:________________________________, доля в праве общей собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме)настоящим доверяю _________________________________________________________
                                  (Ф.И.О. представителя)
_______________________________________________________________________________
                     (паспортные данные представителя)
представлять интересы ____________________________________________________________
                              (Ф.И.О. собственника жилого помещения в многоквартирном доме)
на  общем  собрании  собственников многоквартирного дома, расположенного по адресу:
_______________________________________________________________________________
с  правом  голосования  по  вопросам,  поставленным  на  голосование  общим собранием в повестке дня.
Настоящая доверенность выдана сроком на ___________________________________
без права передоверия.
Подпись ______________________________________________ (Ф.И.О. собственника помещения в многоквартирном доме)
Подпись ______________________________________________ (Ф.И.О. доверенного)
Настоящая подпись___________________________________________________________________
(Фамилия, имя и отчество Доверителя)
удостоверяется в соответствии с п. 4, 5 ст. 185 Гражданского кодекса  Российской Федерации:
____________________

_____________________________________________________
   (должность руководителя организации)


         (подпись)
                           (расшифровка подписи)
       Приложение N 4
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ПРОТОКОЛ № _____
общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, 
расположенного по адресу:
нас.пункт___________________________________, ул.______________________ д.______
№ ____                                                                                                         «_____» __________2018 г.

Форма голосования: очная/заочная (нужное подчеркнуть).
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в соответствии со ст.44-48 ЖК РФ. 
Общая площадь помещений собственников в МКД _____________________________кв.м.
Общее число голосов ___________. общая площадь помещений собственников, присутствующих на собрании_________кв.м,что составляет _____ % от общего числа голосов собственников помещений МКД. Кворум имеется. Собрание правомочно (Приложение № 1 к настоящему протоколу).
ПОВЕСТКА ДНЯ:
1. Процедурные вопросы:
1.1. Выборы председателя и секретаря общего собрания.
1.2. Выборы счетной комиссии общего собрания.
2.
3.  
4. 
5. 
6.
7.
РЕШЕНИЕ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ
	№ п/п
	Решение по вопросам повестки дня
	Результаты голосования
(кол-во голосов, %)

	1.
	Процедурные вопросы:
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	1.1.
	Председателем общего собрания собственников решили избрать
_________________________________________________________
     (Ф.И.О. полностью, должность в МКД, если есть, указать)
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	
	Секретарем общего собрания собственников решили избрать
_________________________________________________________
     (Ф.И.О. полностью, должность в МКД, если есть, указать)
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	1.2.
	Счетную комиссию общего собрания собственников решили избрать в следующем составе:
_________________________________________________________
     (Ф.И.О. полностью, должность в МКД, если есть, указать)
________________________________________________________
     (Ф.И.О. полностью, должность в МКД, если есть, указать)
________________________________________________________
     (Ф.И.О. полностью, должность в МКД, если есть, указать)
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	2.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	3.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	4.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	5.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	6.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%

	7.
	
	ЗА - _____________ %
ПРОТИВ - ________ %
ВОЗДЕРЖАЛСЯ - ____%


Председатель собрания                        _____________________  (__________________) 
Секретарь собрания                              _____________________  (__________________)   
Счетная комиссия:                                _____________________  (__________________)   
                                                                _____________________  (__________________)   
                                                                _____________________  (__________________)   
Примечание: Копии протоколов должны быть оформлены в соответствии с установленными требованиями делопроизводства

Приложение № 1 к протоколу
                                                                                                            от _____________20__г.
Р Е Е С Т Р 
регистрации собственников помещений многоквартирного дома №___ 
по   ул. ____________________, нас.пункт __________________________участвующих в общем собрании собственников помещений дома в форме очного/заочного голосования
	NN
п./п.
	Ф.И.О. (наименование)
собственника  помещения)
	№
помещения

	Доля собственности на помещение
	Площадь по документу о праве собственности
	Сведения о документе, подтверждающем право собственности на помещение
	Представитель собственника 
(если имеется)
и реквизиты  
документа,  
удостоверяющего его полномочия
	Подпись

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:

	
	
	
	
	
	

	Решение о кворуме:
	Кворум имеется
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Решение собственника помещения на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома №__  по улице_______________ г.(нас.пункт)_________________
Сведения о собственнике помещения или его уполномоченном представителе:
__________________________________________________________________________________________________
(ФИО физ. лица или наименование юр.лица и  ФИО и должность представителя юр.лица, сведения о документе, подтверждающем право __________________________________________________________________________________________________
 собственности, сведения о представителе собственника помещения  и документе, подтверждающем его полномочия)
Документ, удостоверяющий личность: паспорт серия _____№________выдан__________________________________________________________________________________________________________________________________
	№ помещения (квартиры)
	S (общая полезная площадь многоквартирного дома, указывается инициатором собрания)
	S помещения (общая площадь помещения)
	Количество голосов
(1 кв.м.=1 голос)

	
	
	
	


При голосовании по каждому вопросу выберите только один вариант ответа!
1. Процедурные вопросы. 
1.1. Избрание председателя и секретаря общего собрания
Председатель собрания: ____________________________________
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


Секретарь собрания:________________________________________
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


1.2. Избрание счетной комиссии общего собрания
Предлагается избрать счетную комиссию в следующем составе:
_____________________________________________________________
_____________________________________________________________
_____________________________________________________________
	 «ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


2.
Принятие решения о ...
Предлагается ...
	 «ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


3.Принятие решения о ...
Предлагается ...
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


4. Принятие решения о ...
Предлагается ...
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


5. Принятие решения о ...
Предлагается ...
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


6. Принятие решения о...
Предлагается …
	«ЗА»
	
	«ПРОТИВ»
	
	«ВОЗДЕРЖАЛСЯ»
	


«____» _______________  20____ года   Подпись _____________ Ф.И.О.___________________________
Оборотная сторона решения собственника
помещения в многоквартирном доме
УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК ПОМЕЩЕНИЯ!
Настоящее общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводится в форме заочного голосования.
По каждому вопросу, поставленному на голосование, Вы должны поставить только один из вариантов ответа: "ЗА", или "ПРОТИВ", или "ВОЗДЕРЖАЛСЯ" знаками "X" или "V".
Ваш голос по поставленным на голосование вопросам будет признан недействительным и, следовательно, не будет учитываться при подсчете голосов в следующих случаях:
проставления сразу нескольких ответов на один и тот же вопрос;
непроставления ответов по вопросам, поставленным на голосование;
неуказания сведений о собственнике помещений в многоквартирном доме (представителе собственника);
если решение собственника помещения в многоквартирном доме по поставленным на голосование вопросам не подписано.
Сведения о представителе собственника помещения помещений в многоквартирном доме заполняются только в случае наличия у последнего доверенности.
Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, с приложением печати этой организации.
Дополнительные разъяснения о порядке заполнения решения Вы можете получить по адресу: __________________ в период с "__" по "________" 20__ года с _______ до ______ часов.
Каждый собственник помещения в многоквартирном доме имеет право присутствовать при подсчете голосов, который состоится "__" _________ 20__ г. в "_____" часов в помещении по адресу: __________________________.  



Приложение № 10


к договору управления 


многоквартирным домом
                                                                      
       от _______________  №__
Перечень работ аварийного характера
К работам аварийного характера в многоквартирном доме относятся:
1.  Устранение повреждений трубопроводов инженерных систем и инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;
2.  Устранение неисправностей запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящих к нарушению функционирования систем;
3. Устранение причин поступления воды в жилые и вспомогательные помещения;
4. Устранение причин выхода из строя оборудования ВРУ, повреждения электрических кабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире;
Работы по аварийно-техническому обслуживанию включают:
- выезд специалистов на место аварии не позднее 30 минут после получения сообщения от диспетчера или граждан (в последнем случае обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявки);
- принятие мер по немедленной локализации аварии;
- проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

Приложение № 11

к договору управления 

многоквартирным домом
                                                                                      от ___________ № ____
Перечень дополнительных работ, выполняемых
по заказам и за счет средств потребителей в жилых помещениях
1. Сантехнические работы:
устранение засоров канализации в квартире;
прочистка сифонов и участков трубопровода от сантехприбора до стояка;
смена вентильной головки кранов смесителей;
смена смесителя для умывальника;
то же, для ванн с гибким шлангом;
замена умывальников, моек, раковин, полотенцесушителей;
ремонт смывного бачка со сменой устройств;
установка запорной арматуры к смывному бачку; замена смывного бачка;
замена унитазов всех видов;
смена смывной трубы;
установка кронштейнов под санитарные приборы;
восстановление гидроизоляции в санузлах и ванных комнатах;
промывка приборов отопления со снятием с места крепления;
замена приборов отопления.
2. Электромонтажные работы:
смена неисправного выключателя для открытой проводки;
то же, штепсельной розетки;
смена выключателя для скрытой проводки с пробивкой гнезд;
то же, штепсельной розетки;
смена неисправного потолочного или стенного патрона;
демонтаж щитка со счетчиком;
установка щитка для электросчетчика;
установка однофазного электросчетчика;
прокладка электропроводки;
 ремонт или смена электропроводки от ввода в квартиру;
снятие неисправных выключателей или переключателей;
замена электрических и газовых плит.
3. Столярные и стекольные работы:
ремонт оконных заполнений;
ремонт дверных заполнений;
смена неисправных оконных ручек;
смена неисправных дверных замков;
смена неисправных дверных ручек;
укрепление дверных и оконных коробок;
ремонт конструкций полов;
ремонт конструкций перегородок;
ремонт покрытий полов (дощатых, паркетных, из линолеума, плитки ПХВ).
4. Отделочные работы:
оштукатуривание стен, потолков, откосов по бетонной, кирпичной и деревянной поверхностям;
окраска потолков, откосов, оконных переплетов, дверных полотен;
окраска балконов; оклейка стен обоями;
ремонт, восстановление частями облицовки стен ванных комнат и кухонь керамической (пластмассовой) плиткой;
то же, на полах.
Приложение № 12
к договору управления 

многоквартирными домами

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, дополнительно заявленных управляющей компанией на конкурсе _______________________________________________________

(адрес Многоквартирного дома)
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